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l. DISPOZITII GENERALE

1. Cadrul legal de elaborare a Regulamentului Local de Urbanism

1.1. Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza in conformitate cu Legea nr.
50/1991 (republicata in 1997) privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri
pentru realizarea locuintelor, cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 91/1991 privind formularele, procedura
de autorizare si continutul documentatiilor si a H.G.R. nr. 525/1996 (cu modificarile ulterioare)
pentru aprobarea R.G.U., precum si cu celelalte acte normative specifice sau complementare
domeniului.

2. Rolul Regulamentului de urbanism

2.1, Regulamentul local de urbanism contine reglementari referitoare la utilizarea
terenurilor si realizarea constructiilor pe teritoriul localitatii, explicitdind prevederile
documentatiilor de urbanism si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor .
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3. Domeniul de aplicare al Regulamentului de urbanism

3.1 Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplica pe orice
categorii de terenuri atat in intravilan cat si in extravilan, in limitele zonei studiate, ce se
desfasoara pe o suprafata de 958,63ha.

3.2 Suprafata zonei studiate este de 958,63 ha.

Suprafata intravilan propusa este de 70,51 ha din care:

Veresti 45,85 ha (parte din trupul Municipiul
Vulcan - localitate propriu/zisa)

Crucea lui Bogdan 3,63 ha

Trecatoarea Lupilor 0,46 ha

La Trei Fagi 0,46 ha

Zona Pasul Vilcan 8,96 ha

Castelul din Carpati 2,06 ha

Instalatii de transport pe cablu 0,79 ha

Refugii 0,17 ha

Zona de agrement Saua lui Crai 8,13 ha (trup intravilan cuprins in zona

de studiu care nu face obiectul prezentului PUZ)

3.3. Zonificarea functionala zonei studiate s-a stabilit in functie de categoriile de
activitati pe care le cuprind trupurile intravilan si de suprafetele ocupate de acestea. Pe baza
zonificarii functionale s-au stabilit conditiile de conformare a costructiilor ce sunt descrise in
capitolele urmatoare.

3.4. Pentru usurarea aplicabilitatii, terenul studiat in documentatia de urbanism P.U.Z.
a fost impartit in unitati teritoriale de referinta (U.T.R.), cu prescriptii specifice. U.T.R. este o
reprezentare conventionald cuprinzdnd o zona cu functiune predominanta, cu omogenitate
teritoriala si functionald, delimitatd in general prin axele strazilor principale si/sau limite
cadastrale sau naturale. Au fost identificate 8 UTR-uri.
Prevederile P.U.Z. aprobat, inclusiv prescriptile Regulamentului aferent se preiau si se detaliaza in
cadrul documentatiilor P.U.Z. sau P.U.D. in functie de situatie si complexitate. In procesul de
aplicare a prevederilor din documentatiile de urbanism, serviciile tehnice ale administratiei
publice locale desfasoara urmatoarea procedura:
= obiectul cererii privind eliberarea Certificatului de urbanism si a Autorizatiei de construire
precum si alte cereri ale colectivitatii (succesiune, partaj, instrainare etc.) se incadreaza
intr-una din unitatile teritoriale de referinta (U.T.R.);
= din fisa U.T.R. din Regulament in care se incadreaza obiectul cererii se extrag
prescriptii specifice (permisiuni, conditionari, restrictii, indici maximi POT si CUT, regim
de aliniere gi inaltime);
= la prescriptile specifice U.T.R. respective se adauga prescriptiile specifice zonei si
subzonei din care face parte.

3.5. Prezentul regulament are un caracter director. Prevederile sale permit
autorizarea directd, cu exceptia derogarilor si situatiilor speciale. In acest caz se impune
elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau Planuri Urbanistice Zonale. Prin derogare
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se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim de construire, inaltime
maxima admisa, distante minime fata de limitele parcelei, POT, CUT.
Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele situatii:
= conditii dificile de fundare;
= dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile regulamentului;
= obiective cu destinatii semnificative.
Modalitatile de autorizare in cazul derogarilor sunt urmatoarele:
= modificarea distantelor fatd de limitele laterale i posterioare ale parcelei sunt
posibile pe baza unor Planuri Urbanistice de Detaliu — PUD.
= modificarea uneia dintre conditiile stipulate ih PUZ privind functiunile admise,
regimul de construire, inaltimea maxima admisa, POT si CUT si retragerea
cladirilor fatd de aliniament precum gi lotizari de parcele mari este posibila pe
baza unor Planuri Urbanistice Zonale — PUZ.

3.6. in cazul operatiunilor urbanistice importante ca arie, volum de constructii gi
complexitate a lucrarilor de infrastructura tehnica, prezentul regulament va fi detaliat, adaptat
sau modificat prin regulamentele aferente unor Planuri Urbanistice Zonale, realizate si
aprobate conform legii.

3.7. Pentru zonele cu destinatie Zona mixta aflate in proprietate privata a persoanelor
fizice sau juridice, exceptand cazul contruirii de locuinte, este obligatorie elaborarea unor
Planuri Urbanistice Zonale aprobate conform legii. Aceste zone sunt delimitate in plansele nr.
3.2.1. - 3.2.8 - Reglementari urbanistice.Organizarea circulatiilor.

4. Aprobarea Regulamentului de Urbanism

4.1. Regulamentul local de urbanism se aproba prin hotararea Consiliului Local si
constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

Aprobarea se face pe baza avizelor obtinute si a acordurilor prevazute de lege. Dupa
aprobare, in Regulament se specifica numarul si data aprobarii.

4.2. Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism P.U.Z. se schimba
conceptia generala initiala care a stat la baza intocmirii P.U.Z., este necesara modificarea
acestuia, conform legii.

5. Autorizarea executarii constructiilor

5.1. La realizarea constructiilor se vor avea in vedere reguli de baza privind
ocuparea terenului, cuprinse in acte normative (legi sau norme departamentale) care
statuteaza — direct sau indirect — utilizarea si ocuparea terenurilor in intravilanul localitatilor.

5.2. Conform H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism se va avea in vedere:

= pastrarea integritatii mediului i protejarea patrimoniului natural si construit, precum si

depistarea si diminuarea surselor de poluare in scopul imbunatatirii factorilor de
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mediu (vezi Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului si H.G. 101/1997 —
protectia apelor).
= conservarea, restaurarea, reabilitarea si protejarea patrimoniului construit pe
urmatoarele categorii:
o situri arheologice;
o situri ecologice Natura 2000.
Acordarea Autorizatiei de construire in cadrul acestor categorii se va face cu respectarea Legii
nr.50/1991 (republicatd in dec.1996), privind autorizarea executarii constructiilor si Ordinului
comun al M.L.P.A.T. si Ministerului Culturii nr. 589/1991, privind masurile in vederea impiedicarii
degradatrii si protejarii imobilelor cu valoare de patrimoniu.

Il. REGULIDE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

6. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

6.1. Terenuri agricole din extravilan

Autorizarea executarii constructiilor gi amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este
permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de Legea nr.18/1991 republicata si a Legii nr.
50/1991 republicata. Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei
de construire, gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea
activitatilor agricole.

Terenurile agricole din extravilan s-au delimitat conform plansei nr. 3.1.1. Reglementari
urbanistice. Zonificare functionala .

Suprafata totald de 958,630 ha care reprezinta zona studiata, cuprinde urmatoarele categorii
de folosinta:

BILANT TERITORIAL
Pasul Vilcan
EXISTENT PROPUS
Procent % din Procent % din
Zone functionale in extravilan ha total intravilan ha total intravilan
Pasuni 337.95 35.25 327.26 34.14
Fanate 12.23 1.28 6.28 0.66
Paduri 493.56 51.47 493.40 51.47
Pasuni impadurite 21.61 2.25 21.17 2,21
Ape 2,93 0,31 2,93 0,31
Cai de comunicatie si transport,din care:
*rutier 4,88 0,51 4,88 0.51
*aerian-instalatii de transport pe cablu 12,97 1.35 21,58 2,25
CAT 10,33 1.08 10,33 1.34
Teren neproductiv 0.29 0.03 0.29 0,03
Total suprafata extravilan : 896.59 93.53 888.12 92.64
Suprafata intravilan propusa 62.04 6.47 70.51 7.36
Total suprafete zona studiata : 958.63 100.00 958.63 100.00
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Amplasarea constructiilor pe orice fel de terenuri agricole din extravilan de clasa | si Il de
calitate, pe cele amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare, este interzisa, precum si pe
zonele de protectie a liniilor electrice de Tnalta tensiune, conducte magistrale de transport gaze
si petrol, magistrale de fibra optica, lucrari de gospodarire a apelor si de amenajare a surselor
de apa.

Pentru constructiile care pot produce efecte de poluare a mediului, amplasamentele se vor
stabili pe baza de studii de impact, avizate de organele specializate in protectia mediului si
sanatate publica.

6.2. Terenuri agricole din intravilan

Zona studiata cuprinde o suprafata intravilan existentd de 62,04 ha. Categorii de terenuri
agricole din intravilan — situatia existenta - sunt reprezentate de pasuni care ocupa 20,75 ha,
fanat 9,50 ha pasuni impadurite 3,51 ha si paduri 8,65 ha (inclusiv trupul intravilan $aua lui
Crai asupra caruia nu se intervine prin prezentul PUZ). Toate aceste terenuri primesc alta
destinatie prin acest PUZ.

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru
toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse
de legea 50/1991 republicata si de prezentul regulament. De asemenea, autorizarea se face
cu respectarea normelor stabilite de Consiliul Local pentru ocuparea rationala a terenurilor si
pentru realizarea obiectivelor de dezvoltare.

Prin autorizarea de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol,
temporar sau definitiv, conform legii. Suprafetele de teren scoase din circuitul agricol se vor
comunica de catre autoritatile locale la OCPI Deva.

Se interzic temporar constructiile in intravilan in urmatoarele situatii:

e Interdictie temporara de construire pentru loturile proprietate privata a persoanelor fizice
sau juridice pana la aprobarea documentatiilor de urbanism de tip PUZ sau PUD
conform legii (nu se include cazul construirii de locuinte de vacanta sau permanente) —
Trupurile Veresti si Crucea lui Bogdan — astfel:

e Locuinte de vacanta sau permanente — autorizare directd conform RUL aferent
prezentului PUZ

e Dotari publice si servicii — autorizare conform PUD elaborat ulterior (care sa se
incadreze in prescriptiile prezentului PUZ)

e Lotizari (dezmembrari de terenuri in minimum 4 loturi) autorizare conform PUZ
elaborat ulterior (care sa se incadreze in prescriptiile prezentului PUZ)

e |Interdictie temporara de construire pana la inchiderea rampei de gunoi — 2016 — trupul
Veresti

e |Interdictie temporara de construire pentru cabanele existente pana la aprobarea
documentatiilor de urbanism de tip PUD conform legii si cu incadrarea in prescriptiile
Regulamentului de urbnaism aferent prezentului PUZ — Trup Pasul Vilcan

e |Interdictie temporara de construire pana la data emiterii Certificatului de descarcare
arheologica in zonele cu situri arheologice (inclusiv zona de protectie a acestora) —
Truprile Veresti, Crucea lui Bogdan, Trecatoarea Lupilor, Trei Fagi, Pasul Vilcan

Se interzic definitiv constructiile (cu exceptia celor specifice sau admise) in intravilan in
urmatoarele situatii:
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e |Interdictie definitivd de construire pentru zonele de protectie ale retelelor tehnico-
edilitare cu exceptia echipamentelor specifice — Trup Pasul Vilcan

e |Interdictie definitiva de construire pentru zonele de protectie ale cimitirelor 50 m
(cimitirele sunt la limita nordica a zonei studiate, nefacand parte din zona studiata) —
trup Veresti

Distantele minime de protectie sanitara intre o serie de unitati care produc disconfort si
unele activitati cu riscuri sanitare din zona studiata sunt:

- rampe de gunoi 1000m

- cimitire 50m

- statie de epurare a apelor uzate 300m

- put forat 10x10m

- gospodarie de apa 50x50m

- linii electrice de medie tensiune 12 m din ax

- linii electrice de inalta tensiune 22 m din ax

- retelelor magistrale de gaze 25 m din ax

- retelelor magistrale de fibra optica 2 m din ax
6.3. Suprafetele impadurite

Zona studiata detine o suprafata de 493,56 ha de paduri in extravilan reprezentand 51,47% din
suprafata studiata. Acestea sunt administrate o parte de Primaria municipiului Vulcan (Ocolul
Silvic Carpatina) si o parte de Composesoratul Straja Gruniu Zanoaga Sterminos. Prin
implementarea PUZ-ului, suprafata de paduri se pastreaza, pentru investitile propuse
recomandandu-se scoatere din temporara din circuitul forestier in conformitate cu Art. 39 din
Codul silvic. Aceasta scoatere temporara este necesara doar pentru pilonii de sustinere ai
telegondolei 2.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera este
interzisa. in mod exceptional cu avizul organelor administratiei publice de spemahtate se pot
autoriza numai constructiile necesare intretinerii padurilor, exploatarilor silvice si culturilor
forestiere. La amplasarea acestor constructii se va avea in vedere dezafectarea unei suprafete
cat mai mici din cultura forestiera.

Cabanele si alte constructii si amenajari destinate turismului, vor fi amplasate numai la lizierea
padurilor, cu avizul conform al Ministerului Apelor, Padurilor, Protectiei Mediului si al
Ministerului Turismului.

La amplasarea la distante mai mici de 1 km de lizierea padurii a unor obiective industriale,
unitati comerciale sau de altd natura, care prin functionare pot aduce prejudicii padurii,
beneficiarii acestora vor obtine in prealabil avizul Regiei Nationale a Padurilor.

Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publica si privata este interzisa.

in mod exceptional, pentru constructii cu destinatie militar&, pentru céi ferate, sosele de
importanta deosebita, linii electrice de inaltad tensiune, mine, forari, sonde si echipamentele
aferente acestora, conducte magistrale de transport (gaze, petrol, apa), lucrari de imbunatatiri
funciare, de gospodarire a apelor sau pentru realizarea unor noi surse de apa, obiective
turistice, ocuparea definitiva de terenuri din fondul forestier in alte scopuri decat cele silvice, cu
sau fara defrisarea padurii, se aproba potrivit legii (Legea nr. 48/2008 - Codul silvic art. 54 si
74).
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6.4. Terenuri acoperite de ape
Paraiele de pe suprafata zonei studiate sunt Paraul Baleia si Paraul Morisoara. Apele ocupa o
suprafata de 2,93 ha reprezentand 0,31% din totalul suprafetelor zonei studiate.

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si ale
cuvetelor lacurilor este interzisa, cu exceptia lucrarilor necesare din categoria drumurilor si
lucrarilor de regularizare, reprofilare a albiei, cu acordul Consiliului Judetean, Consiliului Local
si al R.A. Apele Roméne — filiala Craiova.

Se interzic depozitarile necontrolate de deseuri si orice deversari de ape uzate n albiile apelor
curgatoare — statatoare si in apropierea acestora pe zona de protectie de 30 m de o parte si
de alta a albiei minore si 15 m in jurul luciilor de apa.

Se va institui si respecta protectia sanitara a captarilor de apa, minimum 50 m perimetral
frontului de captare si zona de protectie a paraului Morigoara la 5 m de-o parte si alta a albiei
minore.

6.5. Zone construite protejate

Pe suprafata zonei studiate sunt prezente 3 situri arheologice de importanta locala (B) :
Poalele Vulcanului, La Vama si Drumul roman Drobeta — Bumbesti — Pasul Vilcan — Ulpia
Traiana.

Siturile arheologice sunt pe domeniul public. Ele sunt protejate indiferent de regimul lor de
proprietate sau de starea lor de conservare. Confom Studiului istoric anexat PUG Mun.
Vulcan, elaborat de Dr. Arheolog Adriana Pescaru, zona de protectie a acestor situri este de
50 m.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele de protectie ale valorilor de patrimoniu cultural
construit, de interes local, se face cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura gi Patrimoniul
National. Se instituie interdictie temporara de construire pe aceste situri si in zona lor de
protectie pana la data emiterii Certificatului de descarcare arheologica.

6.6. Organizarea activitatilor de gospodarie comunala

Colectarea deseurilor in municipiul Vulcan este in conformitate cu Planul Judetean de
Gestionare a Deseurilor. Pentru zona studiata se propune extinderea sistemului local de
gestiune a deseurilor prin amplasarea de pubele pentru colectare diferentiata atat pentru
fiecare constructie individuala cat si pentru zonele turistice mai aglomerate. Serviciul local de
salubritate va prelua si aceste deseuri.

Se interzic depozitarile intdmplatoare ale gunoiului, mai ales in zonele construite, zonele
plantate, protejate, Tn albiile apelor etc. In caz contrar, se vor lua masurile necesare, faptele in
cauza fiind sanctionate drastic, conform legilor in vigoare. Actualele depozite de gunoi
neautorizate se vor dezafecta.

Interventiile serviciului de salubritate vor urmari corelarea orelor de depozitare si colectare cu
orele de colectare prin utilaje specializate. De asemenea, activitatile de salubrizare vor fi de
natura sa nu creeze probleme de sanatate, poluarea mediului sau sa degradeze imaginea
urbana.
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Autorizarea constructiilor in zonele de protectie sanitara este interzisa. Zonele de protectie
impuse de activitatile de gospodarie comunala sunt de 500 m fatd de rampa de gunoi si 50 m
fatéd de cimitire. Ambele zone de protectie afecteaza partea nordica a zonei studiate. Rampa
de gunoi va fi inchisa in 2016, an dupa care se va permite autorizarea constructiilor in zona de
protectie.

7. Reguli cu privire la asigurarea constructiilor si la apararea
interesului public

7.1, Expunerea la riscuri naturale
In coformitate cu plansele 2.1.- 2.8. - Situatia existenta, nu au fost identificate zone cu riscuri
naturale pe zona studiata.

Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa. In sensul
prezentului regulament, prin riscuri naturale se Tintelege: alunecari de teren, nisipuri
miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari
de stanci, zone inundabile, delimitate pe fiecare judet prin hotarare a consiliului judetean, cu
avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

7.2. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice, se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat comform
prevederilor legale. Fac exceptie constructiile si amenajarile care au drept scop prevenirea
riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de
alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze naturale, apa, canalizare, cailor de
comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

Constituie contraventie nerespectarea de catre persoanele fizice sau juridice, a distantelor
minime de protectie sanitara stabilite prin normele de igiena referitoare la zonele de locuit
O.G.R. nr. 108/1999.

Distantele minime de protectie sanitara intre o serie de unitati care produc disconfort si
unele activitati cu riscuri sanitare din zona studiata sunt:

- rampe de gunoi 1000m

- cimitire 50m

- statie de epurare a apelor uzate 300m

- put forat 10x10m

- gospodarie de apa 50x50m

- linii electrice de medie tensiune 12 m din ax
- linii electrice de inalta tensiune 22 m din ax
- retelelor magistrale de gaze 25 m din ax
- retelelor magistrale de fibra optica 2 m din ax
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7.3. Asigurarea echiparii edilitare
In conformitate cu competentele legale, autoritatile administratiei publice locale sunt obligate
sa asigure corelarea dezvoltarii localitatilor cu programele de dezvoltare a echiparii edilitare.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli
de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare gi tehnice ale administratiei publice
locale, ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat,
este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de
catre investitorii interesati. In cazul unor investitii (parcelari, ansambluri de locuinte, constructii
de mari dimensiuni) ce pot antrena dupa sine cheltuieli importante pe care autoritatea publica
locala sau investitorul nu le pot acoperi, autorizarea executarii constructiei nu se va face decét
dupa asigurarea finantarii necesare.

7.4. Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominantd a zonei stabilitd printr-o documentatie de
urbanism, sau daca zona are o functiune dominanta traditionala caracterizata de tesut urban si
conformare spatiala proprie.

Destinatia terenurilor reprezintd, in sensul prezentului Regulament, modul de utilizare a
acestora, conform functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in Memoriul General si
plangele 3.1.1. — 3.1.8 Reglementari Urbanistice. Zonificare Functionald si 3.2.1. — 3.2.10
Reglementari Urbanistice. Organizarea Circulatiilor. Identificarea compatibilitatii dintre
destinatia constructiei propuse si functiunea dominanta a zonei in care va fi amplasata se va
face in situatia autorizarii directe pe baza prezentului Regulament prin analiza raportului intre
constructia propusa si structura functionala a zonei, cu respectarea si corelarea atéat a regulilor
de baza privind ocuparea terenului, cat si a celor privind amplasarea si conformarea
constructiilor. In cazul in care constructiile noi sunt amplasate in arii protejate, chiar daca sunt
compatibile functional, autorizarea lor se va face in conditiile cuprinse in Articolul 18.

Functiunile urbane in conformitate cu RGU, reprezintd activitati umane specifice care se
desfasoara intr-o localitate, intr-o anumita perioada de timp, localizate teritorial si definite de
indicatori spatiali si indicatori de functionare.

Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul zonei
studiate sunt prevazute in RGU - Anexa nr. 1.

Constructii de turism

Constructiile de turism autorizarea acestora este stabilitd conform HG 31/1996, prin avizul
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului, precum si ale normelor din Regulamentul
general de urbanism si/sau ale documentatiilor aprobate in conditiile legii.
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7.5. Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa
nu depaseasca limita superioara stabilitd conform RLU — sectiunea Unitati Teritoriale de
Referinta: POT=35%, CUT=1,2

Procentul de ocupare a terenului — P.O.T. reprezinta raportul dintre suprafata construita la sol
(a cladirilor) si suprafata terenului considerat (suprafata terenului inscrisa in Cartea Funciara).
El exprima raportul dintre constructii si spatii libere/plantate Tn cadrul parcelei.

Coeficientul de utilizare a terenului — C.U.T. reprezinta raportul dintre aria desfasurata a
constructiilor si suprafata terenului considerat. El exprima densitatea construirii. Limitele C.U.T.
stabilite Tn prezentul RLU sunt valori maxime pe care acesta le poate avea.

Procentul de ocupare a terenului — P.O.T., completat cu coeficientul de utilizare a terenului —
C.U.T., cu regimul de aliniere si inaltime, formeaza un ansamblu de valori obligatorii in
autorizarea executarii constructiilor. Aceste valori pot fi modificate sau depasite in functie de
conditiile locale, numai prin elaborarea si aprobarea unei documentatii de urbanism cu
caracter zonal P.U.Z. (in conformitate cu Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul republicata). Documentatiile de tip P.U.D. pot stabili reglementari noi numai cu
privire la distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei.

7.6. Lucrari de utilitate publica

Lista obiectivelor de utilitate publica aferente dezvoltarii zonei studiate, zonele de
amplasament si circulatile de teren necesare sunt prezentate pe Plangele nr. 5.1. - 5.8.
Obiective de Utilitate Publica.

Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de
amenajare a teritorului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

Delimitarea terenurilor necesare obiectivelor de utilitate publica se stabileste prin documentatii
tehnice si studii de fezabilitate, iar autorizarea executarii lor se face pe baza documentatiei de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

in zonele in care s-a instituit servitute de utilitate publica, autorizarea executarii constructiilor
se va face cu respectarea prevederilor RGU - Art. 16.

CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
8. Reguli de amplasare si retragerile minime obligatorii

8.1. Orientarea fata de punctele cardinale
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, conform RGU Anexei nr. 3.

Necesitatile de insorire gi iluminat natural, care determina in general orientarea constructiilor
fata de punctele cardinale sunt foarte diferite atat de la un program arhitectural la altul, cat si in
cadrul aceluiasi program. in general, se vor respecta normele sanitare si tehnice referitoare la
insorire si iluminarea naturald conform cerintelor functionale si a amplasamentului cladirilor
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unele fata de altele astfel incat s& nu se umbreasca reciproc si sa nu impiedice vizibilitatea
boltei ceresti din interiorul incaperilor.

Durata minima de insorire cerutd de normele sanitare este fie de o ora si jumatate la solistitiul
de iarna, fie 2 ore in perioada 21 feb - 21 oct pentru cladiri de locuit si 0 ora pentru celelalte
cladiri.

In cazul cladirilor de locuit colective organizate in ansambluri, se va evita amplasarea
constructiilor pe directia est — vest, iar cand aceasta solutie nu este posibila, apartamentele se
vor rezolva cu dubla orientare.

8.2. Amplasarea fata de drumuri publice
In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:
= constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;
= parcaje, garaje gi stati de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante, etc);
= conducte de alimentare cu apa si canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
A instalatii ori constructii de acest gen.
In scopul asigurarii calitatii spatiului public, a protectiei mediului gi sigurantei si sanatatii
locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona
drumurilor publice situate in intravilanul localitatilor, lucrarile de constructii pentru realizarea/
extinderea retelelor edilitare, inclusiv pentru traversarea de catre acestea a drumurilor publice,
se executa In varianta de amplasare subterana, cu respectarea reglementarilor tehnice
specifice in vigoare.”

in sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
siguranta si fagiile de protectie.

Ampriza sau distanta dintre aliniamente va fi (conform Ordonantei nr.43/1997) :
= 24 m pentru drumurile judetene

Zonele de protectie ale drumurilor in afara localitatilor sunt de:
= 20 mdin ax pentru drumurile judetene

Spatiile care constituie zonele de siguranta ale drumurilor intre calea curenta si aliniament sunt
cuprinse de la limita exterioara a amprizei drumului pana la: 1,50 m de la marginea exterioara
a santurilor, la drumurile situate la nivelul terenului; 2,00 m de la piciorul taluzului pentru
drumurile in rambleu; 3 m de la marginea de sus a taluzului pentru drumurile in debleu cu
inaltimea pana la 5,00 m inclusiv si 5,00 m de la marginea de sus a taluzului pentru drumurile
in debleu cu naltimea mai mare de 5,00 m (O.G.R. nr. 43/1997, republicata).

Pentru strazile noi din teritoriul intravilan s-a stabilit urmatorul profil transversal:
= 7,00 m carosabil
= 1,00 m trotuar pe ambele parti
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8.3. Amplasarea fata de caile ferate din administrarea Regiei Autonome SNCFR
Nu este cazul.

8.4. Amplasarea fata de aliniament

Aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat.

Regimul de aliniere (linia rosie) este limita conventionala stabilitd prin Regulamentul local de
urbanism ce reglementeaza modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante
intre fronturile construite si un reper existent (aliniament stradal, axul strazii, limita trotuarelor,
etc).

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum

urmeaza:

- Pentru loturile noi s-a indicat aliniamentul si alinierea constructiilor, vezi Plangele nr. 3.2.1.
— 3.2.8. Reglementari urbanistice. Organizarea circulatiilor;

- Pentru loturile existente se vor pastra alinierile constructiilor propuse pe loturile noi din zona
sau se vor stabili prin documentatii de tip PUZ

in ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cl&dirii nu depaseste
distanta masurata, pe orizontald, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat punct al
aliniamentului opus (H < D). Fac exceptie constructile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.

8.5. Amplasarea in interiorul parcelei
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai cu conditia respectarii:
= distantelelor minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului civil (1,9 m de la limita exterioara a ferestrelor sau balcoanelor, 0,6 m
de la pereti fara ferestre);
= distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.

Distanta minima prevazuta se majoreaza la :

= 4,00 min cazul in care locuintele se amplaseaza fata de limita unei proprietéati existente
cu functiune productiva, servicii, depozite.

* 6,00 m in cazul in care locuinta se amplaseaza fatd de un calcan al unei unitati
productive existente pe parcela vecina.

= constructiile din zona de productie sau din unitati productive izolate se retrag fata de
limita parcelei cu H1/2, dar nu mai putin de 4,00 m in afara cazului in care parcela
invecinata este ocupata de locuinte, distanta minima modificandu-se la 6,00 m.

La autorizarea executarii constructiilor se vor avea in vedere urmatoarele considerente:
= Sunt interzise cuplarile la calcan intre locuinte si cladiri cu functiunea productiva.
= Se recomanda evitarea aparitiei de noi calcane din considerente estetice si economice.
Cladrile noi vor fi cuplate la cladirile invecinate construite la limita de proprietate.
= Distanta minima admisa de codul civil intre fatadele cu ferestre si balcoane si limita
proprietatii (ingradita sau nu) este de 1,90m.
= Pentru asigurarea respectarii normelor de inscriere si de prevenire a incendiilor, ntre
fatadele cu ferestre ale constructiilor amplasate pe aceeasi parcela, este recomandabila
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o distantd minim& egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai
mica de 3,00 m.

= Amplasarea anexelor gospodaresti sau a unor constructii care se pot constitui in surse
de poluare sau de incendiu, se va face cu respectarea distantelor prevazute de normele
de igiena a populatiei si cele de protectie impotriva incendiilor

9. Regquli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

9.1. Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. La autorizarea
constructiilor se vor respecta prevederile RGU — Art. 25 si a Codului Civil, Art.616 — 619.

Organizarea circulatiei in zona studiatd se va face in conformitate cu propunerile PUZ,
Plansele 3.2.1. — 3.2.8. Reglementari urbanistice. Organizarea Circulatilor si a actelor
normative din acest domeniu: Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea
Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitati urbane si Normativul
departamental pentru elaborarea studiilor de circulatie din localitati si teritoriul de influenta —
C242/1993.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor. In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara
indeplinirea conditiilor prevazute la alineatul de mai sus, cu avizul unitatii teritoriale de
pompieri.

Numarul gi configuratia acceselor prevazute la alineatul de mai sus se determina conform
RGU - Anexei nr. 4. Pentru zonele neconformate urbanistic, accesul la parcele se poate prelua
printr-un drum local.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Prin autorizatia speciala de construire se intelege actul emis de administratia drumului public
prin care se recunoaste indeplinirea tuturor prevederilor legale pentru ca accesul la drumul
public sa poata fi autorizat, executat si utilizat ca atare.

Se va urmari asigurarea acceselor carosabile direct intre parcela si drumul public sau cu un
minimum de servituti de trecere in conditiile specifice de amplasament, cu respectarea relatiilor
si a gabaritelor functionale. Constructiile care nu beneficiazéd de accese directe vor fi astfel
conformate incat sa respecte conditiile din avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600 mp si inchise pe toate laturile de
constructie, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente, ori la o diferenta
de nivel mai mica de 0,50 m fatd de aceste circulatii, se prevad obligatoriu cu accese
carosabile pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarite de minim 3,80
m latime si 4,20 m Tnaltime.

Pentru curtile interioare mentionate, situate la diferente mai mari de 0,50 m (fara acces
carosabil) se asigura numai acces pentru personalul de interventie (treceri pietonale), cu latime
de minim 1,50 m si inaltime de 1,90 m.
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Nu este obligatorie asigurarea acceselor carosabile la cabane, refugii turistice, constructii la
altitudine (montane), anexe gospodaresti, precum si la constructiile incadrate in categoria de
importanta D (redusa).

9.2. Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor gsi amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale
de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata
grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

Se vor respecta RGU — Aer. 26, Codul Civil,Art 616 — 619,Legea 82/1998 si Ordinul Ministrului
Transporturilor nr. 49/1998.

Accesele pietonale trebuie sa fie conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare (CPH — 193).

Proprietarul al carui teren este infundat, care nu are nici o iesire la calea publica, poate
reclama o trecere pe locul vecinului sau pentru o exploatare a fondului, cu indatorire de a-
despagubi in proportie cu paguba ce s-ar putea ocaziona. Trecerea trebuie facuta pe partea ce
ar scurta calea proprietarului fondului inchis ca sa iasa la drum. Cu toate acestea trebuie a se
alege trecerea prin locul ce ar pricinui o mai putina paguba aceluia pe al carui loc urmeaza a fi
deschisa trecerea.

10. Reguli cu privire la echiparea tehnico- edilitara

10.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei
publice locale, pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii:

- realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si
de protectie a mediului;

- beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de Consiliul Local,
la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alineatului de mai
sus, cu avizul organelor administratiei publice competente, daca beneficiarul se obliga sa
prelungeasca reteaua existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga
fie sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.

Prevederile alineatelor de mai sus se aplica, in mod corespunzator, autorizarii executarii
constructiilor in localitatile unde exista retele publice de apa si de canalizare.
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Fantana reprezintad o instalatie locala de aprovizionare cu apd, individuald sau publica. in
situatia Tn care constructia fantanii nu asigura protectia apei, iar adancimea acviferului folosit
este mai mica de 10 m, amplasarea fantanii trebuie sa se faca la cel putin 10 m de orice sursa
posibila de poluare.

indepértarea apelor uzate menajere in cazul locuintelor neracordate la un sistem de canalizare
se poate face prin ministatii de epurare omologate de Ministerul Mediului sau fose septice
vidanjabile, proiectate si executate conform normelor in vigoare si amplasate la cel putin 10 m
fatéa de cea mai apropiata locuinta (Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536/1997, art. 27, art. 34).

10.2. Realizarea de retele edilitare

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.

Lucrarile de racordare si de brangare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban in zonele protejate din intravilanul
localitatilor, stabilite in conditiile legii, se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a
echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica,
termoficare, telecomunicatii, transport in comun, automate pentru semnalizare rutiera si altele
de aceasta natura. Montarea acestor echipamente tehnice se executa in varianta de
amplasare subterana, ori dupa caz, in incinte sau in nigele constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor incintelor/ constructiilor si fara afectarea circulatiei publice.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare destinate telefoniei si transmisiilor de date pe stalpi
de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente
de fatada ale imobilelor, ori pe alte elemente/ structuri de aceasta natura. Acestea se executa
in varianta de amplasare subterana, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea
reglementarilor tehnice aplicabile gi a conditilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare
nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor edilitare in plan
orizontal si vertical, in scopul executarii lucrarilor de interventie la acestea.

Lucrarile de constructii pentru realizarea/ extinderea retelelor edilitare se executa, de regula,
anterior sau concomitent cu lucrarile de realizare/ extindere/ modernizare/ reabilitare a retelei
stradale, in conformitate cu programele anuale/ multianuale ale autoritatilor administratiei
publice, aprobate in conditiile legii.”

Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind realizarea/ extinderea/
modernizarea/ reabilitarea retelei stradale, precum si a drumurilor de interes local, judetean si
national situate in extravilanul localitatilor, daca este cazul,vor prevede in mod obligatoriu
canale subterane in vederea amplasarii retelelor edilitare de telefonie si transmisie de date.

10.3. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publica a orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.
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Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Lucrarile prevazute la alineatele de mai sus, indiferent de modul de finantare, intra in
proprietate publica.

Retelele edilitare fac parte, alaturi de reteaua de drumuri si strazi (cu traseele carora sunt
asociate) din categoria unitatilor aflate in serviciul public.

Terenul pe care sunt amplasate apartine, de regula, domeniului public, iar construirea i
intretinerea retelelor si instalatiilor edilitare publice constituie lucrari de utilitate publica.

11. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale
constructiilor

11.1. Parcelarea

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum patru loturi
alaturate, in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se
poate autoriza realizarea parcelarii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii
de echipare colectiva care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.

Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisa numai daca
pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

- front la strada de minimum 8 m pentru cladiri ingiruite si de minimum 12 m pentru
cladiri izolate sau cuplate;

- suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri ingiruite si respectiv, de minimum
200 mp pentru cladri amplasate izolat sau cuplate;

- adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile alineatului
anterior.

in functie de terenul disponibil si de configuratia tesutului urban specific localitétii sau zonei in
care va avea loc operatiunea de parcelare, constructile vor putea fi amplasate pe teren in
regim inchis (insiruite), izolate sau cuplate. In functie de aceasta optiune (insusita de
autoritatea publica locala, care va emite un certificat de urbanism in acest sens) vor fi stabilite
dimensiunea, forma si suprafata loturilor ce vor rezulta in urma parcelarii.

Actele vizand orice forma de impartire a unui teren construit nu vor putea fi inregistrate si
legalizate conform legii (la administratia financiara, cadastru, notar public) decéat insotite de
certificatul de urbanism emis de autoritatea publica locala competenta.

Pentru a fi construibile, terenurile dintr-o zona parcelata trebuie sa indeplineasca urmatoarele

conditii:

- asigurarea accesului la un drum public (direct sau prin servitute);

- asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare;

- forme si dimensiuni ale loturilor care sa permita amplasarea unor constructii pe suprafata
lor, cu respectarea regulilor de amplasare si conformare din prezentul Regulament.

Principalii factori care influenteaza dimensiunile parcelelor sunt:
- conditiile cadrului natural;

19
MAI 2011



. Str. N. TITULESCU, Nr.20 , bl.A53/3/1
ﬂ Cod. 336200, VULCAN, ROMANIA
A LPIN TEL./FAX. 0254 / 570973
ONYTROCT

www.alpincons.ro
: proiectare@alpincons.ro e ”’ AL 8
DEPARTAMENTUL PROIECTARE, CONSULTANTA, CERCETARE

"J

functiunea principala a zonei in care sunt amplasate;

folosinta terenului parcelelor;

regimul de amplasare a constructiilor pe teren, caracteristic tesutului urban existent;
accesul pe parcele (persoane, autoturisme, autovehicule speciale pentru servicii si
interventii) si pozitia loturilor si constructiilor fata de drumuri;

posibilitati de realizare a echiparii edilitare.

Pentru indeplinirea acestor conditii, prezentul Regulament prevede pentru parcelarile noi
suprafete de minimum 150 mp si front la strada de minimum 8 m pentru fiecare lot in cazul in
care vor fi realizate constructii in regim inchis (insiruite, covor etc.) si respectiv o suprafata de
minimum 200 mp cu front la strada de minimum 12 m in cazul in care se are in vedere
realizarea unor constructii izolate sau cuplate.

Pentru obtinerea unui tesut urban coerent si asigurarea confortului de locuire, adancimea
parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea sa.

Pentru concesionare se vor pastra suprafetele loturilor propuse in acest PUZ conforme cu cele
stipulate in Legea 50/1991 (republicata).

11.2. In&ltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
invecinatate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult
de doud niveluri cladirile imediat invecinate. in sensul prezentulw regulament, cladiri imediat
invecinate sunt cele amplasate alaturat, de aceiasi parte a strazii.

Fac exceptie de la prevederile alineatului de mai sus constructiile care au fost cuprinse intr-un
plan urbanistic zonal, aprobat conform legii 350/2001 cu completarile si modificarile ulterioare.
Pentru loturile noi constituite prin acest PUZ s-au reglementat regimurile de inaltime permise in
cadrul fiecarui tip de lot si ele sunt detaliate in capitolul Il al prezentului RLU. Pentru loturile
existente se preia regimul de inaltime al loturilor invecinate.

Pentru constructiile destinate institutiilor publice sau serviciilor ce se vor amplasa pe terenuri
pe care s-a instituit interdictie temporara de construire, ca si pentru toate celelalte investitii,
regimul de inaltime se va stabili prin Planuri Urbanistice Zonale. Constuctiile pot avea si
inaltimi mari daca solutiile sunt justificate din punct de vedere compozitional-urbnistic sau
functional (dominante, capete de perspectiva, relationarea cu silueta orasului sau inchiderea
campului vizual).

11.3. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura constructiilor noi sau a celor existente care vor fi modernizate va avea urmatoarele
caracteristici:
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o Fatadele vor fi tratate in stil arhitectural traditional. Nu sunt permise constructii
apartinand stilurilor moderne, fiind permise doar insertii moderniste care sa
accentueze, completeze sau sa sa puna in valoare compozitia.

o Pentru fatade se vor folosi in mod preponderent tencuieli decorative sau placaje
de lemn, piatra. Nu sunt permise balustrade exterioare (la terase, balcoane,
scari, etc) din elemente de ipsos, metalice sau fier forjat ci doar de lemn sau
zidarie eventual cu jardiniere.

o Se recomnda ferestrele dreptunghiulare sau triunghiulare (in cazul lucarnelor
triunghiulare). Se vor evita formele de ferestre arcuite si sunt interzise cele
rotunde, hexagonale sau alte tipuri de poligoane.

o Sunt permise numai acoperisuri de tip sarpanta cu pante cuprinse intre 57% si
173% (30° - 60°% cu lucarne sau tabachere. Nu sunt permise acoperisuri tip
terasa sau cu rupere de panta in stilul mansardelor frantuzesti. Se vor folosi
invelitori de elemente ceramice, lemn (sita, sindrild) sau materiale care imita
elementele ceramice.

o Gama coloristica permisa este urmatoarea:

- Pereti: alb sau culori pastel foarte deschise din nuante naturale de pamant
(crem, bej, castaniu, maron, aramiu, ocru, cafeniu, etc)

- Timplarie alb, culoarea lemnului sau culori asortate cu cele ale peretilor

- Elementele de lemn se vor pastra natur sau se vor vopsi in culori naturale
de pamant

- Invelitorile din alte materiale decat lemn sau ceramica vor avea culori
apropiate de cele ale materialelor ceramice: rosu, caramiziu, maro.

12. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
imprejmuiri

12.1. Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Prin exceptie de la prevederile alineatului anterior, utilizarea domeniului public prin spatii de
parcare se stabileste prin autorizarea de construire de catre delegatile permanente ale
consiliilor judetene sau de catre primari, conform legii.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
conform RGU —Anexa nr. 5. Aceasta anexa cuprinde norme minimale de asigurare a locurilor
de parcare. Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P132 —
93, in functie de categoria localitatii in care sunt amplasate constructiile.

12.2. Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi i plantate, in
functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform RGU — Anexa nr. 6., Legea 24/2007
privind reglementarea si adminsitrarea spatiilor verzi din mediul urban si Legea nr. 343/2007
privind Tmbunatatirea calitatii mediului prin realizarea de spatii verzi in localitati. Valorile
prevazute in Anexa nr. 6 privind suprafata spatiilor verzi vor fi considerate minimale si
orientative. Acestea vor fi corelate cu specificul zonei si localitati prin intermediul
documentatiei de urbanism.
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In vederea respectarii principiilor dezvoltarii durabile in localitati se recomanda optimizarea
densitatii de locuire, corelatd cu mentinerea, intretinerea si dezvoltarea spatiilor verzi, a
parcurilor, a aliniamentelor de arbori si a perdelelor de protectie stradala (Legea 137/1995).

Se recomanda plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 200 mp de teren pentru suprafetele
neocupate de cladiri, cel putin a unui arbore la 100 mp pentru zonele rezidentiale si de dotari si
sa se amenajeze spatii plantate pe cel putin 40% din suprafata dintre aliniament gi cladiri
pentru zonele de protectie.

Se va solicita ih mod obligatoriu indicarea in planul care insoteste cererea de autorizatie de
construire a modului de tratare a spatiilor ramase libere, in special a celor vizibile de pe
circulatiile publice.

12.3. Imprejmuiri
in conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuiri :

- Pentru loturi existente aflate in domeniul privat al persoanelor fizice sau juridice:
= imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale, maximum 2,2 m;
= imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor
aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor
urbanistice, maximum 1,8 m.
Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si
in cazul aspectului exterior al constructiei.
- Pentru loturile noi propuse pentru concesiune nu sunt permise constructii de imprejmuiri.
Delimitarea parcelelor se va face prin vegetatie: garduri vii, plantatii decorative, arbori.

Imprejmuirile la aliniament intereseaza atat domeniul public cat si cel privat, prevederile privind
amplasarea si conformarea lor putand fi stabilite prin regulamente ale administratiei publice
locale. Dincolo de caracterul lor strict utilitar, ele sunt de interes public, datorita calitatii de
participante la crearea peisajului urban sau rural, alaturi de constructiile pe care le protejaza,
sau a caror parcela o delimiteaza.

Imprejmuirile amplasate pe limitele laterale si posterioara, ale parcelei sunt realizate din ratiuni
de delimitare si de protectie a proprietéatii. Modalitatea de realizare a imprejmuirilor in vederea
protectiei proprietatii private pentru evitarea intruziunilor, precum si relatile de vecinatate, sunt
reglementate de prevederile Codului Civil. Acestea se refera la zidurile despartitoare dintre
constructiile cuplate sau ingiruite, precum si la conditiile in care se realizeaza imprejmuirile
gradinilor.

Configuratia imprejmuirilor este determinata de urmatorii factori urbanistici:
= pozitia de parcela (la aliniament, laterale sau posterioare);
= functiunea constructiei pe care este amplasata parcela;
= caracteristicile cadrului natural;
= caracteristicile cadrului construit al zonelor (zone cu tesut compact, realizate in sitemul
curtilor inchise partial sau total, zone cu constructii ingiruite, realizate grupat la limita
parcelelor, sau izolate pe suprafetele acestora).
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Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente. Exceptiile pot fi
reprezentate de functiunea cladirilor sau de modul traditional de realizare a imprejmuirilor in
diferite zone geografice.

Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioara ale cladirii vor fi de preferinta opace.
Inaltimea maxima consideratd necesara pentru protectia proprietati este de 2,2 m. Se
recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale suficient de
rezistente gi de bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei
auto si pietonale si sa fie vopsite in culori distincte de ale mediului ambiant.

13. Dispozitii finale

13.1. Autorizarea directa

Consta in emiterea certificatului de urbanism si a autorizatiei de construire in temeiul si cu
respectarea prevederilor Regulamentului General de Urbanism, pana la elaborarea, respectiv
reactualizarea documentatiilor de urbanism si a regulamentelor locale, in termenele prevazute
de HGR nr. 525/1996 (cu modificari ulterioare).

In acest caz conditile de construibilitate pentru un teren dat se stabilesc prin corelarea
prevederilor tuturor articolelor Regulamentului General de Urbanism si se comunica
solicitantului de catre administratia publica locala prin Certificatul de Urbanism.

La emiterea autorizatiei de construire se va verifica Tncadrarea documentatiei tehnice
prezentate in limitele comunicate prin Certificatul de Urbanism si conditiile impuse de avizele si
acordurile locale.

Pentru zonele delimitate in Plangele nr. 3.2.1. — 3.2.10. si obiectivele specificate, autorizarea
executarii lucrarilor de construire se va face in temeiul si cu respectarea prezentului P.U.Z.

13.2. Organele administratiei publice competente

Organele administratiei publice competente la care se face trimitere in prezentul regulament,
pentru a da avize in procedura de eliberare a autorizatiilor, se determina periodic, in functie de
organizarea concreta a administratiei publice, prin ordin comun al ministrului lucrarilor publice
si amenajarii teritoriului si al sefului Departamentului pentru Administratie Publica Locala.

in vederea emiterii autorizatiei de construire, autoritatile administratiei publice locale vor
preciza prin Certificatul de Urbanism avizele si acordurile legale ale organelor administratiei
publice specializate, centrale si locale, necesar a fi respectate in elaborarea documentatiilor
tehnice si prezentate odata cu aceasta.

13.3. Litigiile

Litigiile dintre solicitantii de autorizatii gi autoritatile administratiei publice sunt de competenta
instantelor judecatoresti, in conditiile Legii contenciosului administrativ.

Contenciosul administrativ este activitatea de solutionare, cu putere de adevar legal, de catre
instantele de contencios administrativ competente potrivit legii, a conflictelor juridice in care cel
putin una dintre parti este un serviciu public administrativ, iar conflictul juridic s-a nascut din
adoptarea sau emiterea unui act administrativ de autoritate, ori din refuzul de a rezolva o
cerere referitoare la un drept recunoscut de lege.
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ll.  ZONIFICAREA FUNCTIONALA
14.Destinatia terenurilor si a constructiilor

Conform Art. 37 din R.G.U. prin destinatia unui teren sau a unei constructii se intelege modul
de utilizare a acestora, conform functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in planurile de
urbanism si amenajarea teritoriului.

15. Zone si subzone functionale

Pentru o mai corecta intelegere si aplicare a reglementarilor urbanistice in teritoriul intravilan si
acordarii autorizatiilor de construire, zona construitéd a fost impartita in zone functionale in
conformitate cu Plangele 2.1.-2.8. — Situatia existenta si Plangele 3.1.1. — 3.1.10. —
Reglementari urbanistice.Zonoficare Functionala. Delimitarea zonelor functionale are un rol
hotarator in amplasarea constructiilor, in functie de destinatia acestora conform RGU, plansele
3.2.1.-3.2.8. Reglementari urbanistice. Organizarea circulatiilor.

16. Asigurarea compatibilitatii functiunilor

16.1. Asigurarea compatibilitatilor functiunilor in cadrul propunerilor privind dezvoltarea
zonei Pasul Vilcan, s-a realizat cu respectarea Art. 14 din R.G.U. si a prevederilor privind
amplasarea constructiilor in cadrul zonelor functionale stabilite ale localitatii, cuprinse in Anexa
nr. 1 din R.G.U.

16.2. in vederea asigurarii compatibilitatii functiunilor, autorizarea executarii
constructiilor trebuie sa tina seama si de Normele de igiena si recomandarile privind mediul de
viata al populatiei, aprobate cu Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 98/1994 art. 3 -5, art. 7 — 10 gi
art. 13 —15.

Tinand seama de Art. 10 din R.G.U., distantele minime de protectie sanitara pentru obiectivele
ce produc disconfort si unele zone functionale din cadrul teritoriului studiat, sunt:

- rampe de gunoi 1000m

- cimitire 50m

- statie de epurare a apelor uzate 300m

- put forat 10x10m

- gospodarie de apa 50x50m

- linii electrice de medie tensiune 12 m din ax
- linii electrice de inalta tensiune 22 m din ax
- retelelor magistrale de gaze 25 m din ax
- retelelor magistrale de fibra optica 2 m din ax

Mentionam ca distantele maxime de protectie sanitara pentru obiectivele ce produc disconfort
din cadrul intravilanului, se iau pe directia vantului dominant conform (rozei vanturilor). Aceste
distante pot fi modificate pe baza studiilor de impact avizate de institute specializate.

16.3. Zonele functionale stabilite sunt puse in evidenta in Plansele nr. 3.1.1. — 3.1.8. -
Reglementari urbanistice. Zonificare Functionald. Impartirea teritorului in unitati teritoriale de
referinta (U.T.R.) s-a facut conform plansei care cuprinde delimitarea U.T.R. — urilor Planga
6.1. — Amplasarea UTR in teritoriu, care face parte integranta din prezentul Regulament.
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Subzonele functionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale, cu functiuni specializate.
Fiecare zona functionald este formatad din una sau mai multe subzone functionale si este
reprezentata printr-o culoare caracteristica.

Unitatea teritoriala de referintd (U.T.R.) este o reprezentare conventionala a unui teritoriu,
avand o functiune predominanta, omogenitate functionalda, sau pentru care sunt necesare
planuri urbanistice zonale sau de detaliu. Este delimitata prin limite fizice existente in teren
(limite de proprietate, ape, strazi, etc.).

U.T.R.- ul poate cuprinde mai multe subzone din cadrul aceleiagi zone functionale sau zone
functionale diferite si este suportul grafic pentru exprimarea prescriptilor corelate cu
propunerile pieselor desenate.

In Zona turisticd Pasul Vilcan s-au delimitat urmatoarele UTR-uri:
UTR 1 — CRUCEA LUI BOGDAN

UTR 2 - TRECATOAREA LUPILOR

UTR 3 — LA TREI FAGI

UTR 4 — PASUL VILCAN

UTR 5 - CASTELUL DIN CARPATI

UTR 6 - INSTALATII DE TRANSPORT PE CABLU

UTR 7 — REFUGIUL 1. REFUGIUL 2

UTR 8 — VERESTI

ZONE FUNCTIONALE iN TERITORIUL INTRAVILAN

Astfel au fost identificate urmatoarele zone functionale:

L - zona locuinte unifamiliale si case de vacanta;

M - zona mixta (dotari publice si servicii, locuinte unifamiliale);

IS - zona constructii administrative si servicii publice;

IA - zona unitati industriale gi agro — zootehnice;

P - zona de parc, sport, turism, recreere, protectie;

Gc - zona gospodarie comunald, cimitire si constructii aferente echiparii tehnico — edilitare
Cc - zona cailor de comunicatie si constructii aferente (rutiere, aeriene);

AH - zona terenurilor aflate permanent sub ape;

Pentru o stabilire mai eficienta a reglementarilor s-a analizat in detaliu fiecare zona functionala,
rezultand subzone functionale ca subdiviziuni cu functii specializate.

Se disting astfel:

L - zona locuinte unifamiliale si case de vacanta;
- Li — locuinte unifamiliale, case de vacanta si dotari aferente;
M - zona mixta — cuprinde subzona:
- MIli  —locuinte unifamiliale — case de vacanta, dotari publice si servicii;
IS - zona constructii administrative si servicii publice;
IA - zona unitati productie industriala si agro-zootehnice cu subzona:
- 1Az —ferme zootehnice.
P - zona de parc, sport, turism, recreere, protectie:
- Pp  —parcuri;

- Ppd —plantatii de protectie si decorative;
GC - zona gospodarie comunala cu subzonele:
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- GCa —gospodarii de apa;
CC - zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente cu subzona:
- CCr —cai de comunicatie rutiera;
- CCaa - cai de comunicatie aeriana si amenajarile aferente;
- Ccra — cai de comunicatie rutiera si amenajarile aferente;
AH - zona terenurilor aflate permanent sub ape;

IV. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Pentru o si mai buna operativitate a folosirii regulamentului local de urbanism si urmaririi
prescriptiilor cuprinse in acesta, teritoriul intravilan propus s-a subimpartit in unitati teritoriale
de referinta — U.T.R.
Fiecare U.T.R. in parte a fost delimitat pe baza urmatoarelor criterii:

= Functiune predominanta;

= Limite cadastrale si naturale;

= Axele strazilor principale
si cuprinde prescriptii de construibilitate specifice zonelor si subzonelor functionale precum si
reglementarile U.T.R. respectiv.

Reglementarile la nivel de U.T.R. reprezintd o detaliere a prescriptiilor specifice diferentiate in
permisiuni, conditionari si restrictii aplicabile numai acelui U.T.R. la care se refera.

Pentru usurinta, prescriptile prevazute pentru fiecare U.T.R. sunt reprezentate grafic in
Plangele 6.1. — 6.9. Unitati teritoriale de referinta, extrase din plansele de Reglementari
urbanistice din partea desenata a documentatiei de urbanism.

UTR 1 — CRUCEA LUI BOGDAN

UTR 2 — TRECATOAREA LUPILOR

UTR 3 - LA TREIFAGI

UTR 4 — ZONA PASUL VILCAN

UTR 5 - CASTELUL DIN CARPATI

UTR 6 — INSTALATII DE TRANSPORT PE CABLU
UTR 7 — REFUGIUL 1. REFUGIUL 2

UTR 8 - VERESTI
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PRESCRIPTII SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE

UTR 1 — CRUCEA LUI BOGDAN
UTR 2 - TRECATOAREA LUPILOR
UTR 3 — LA TREI FAGI

UTR 4 — PASUL VALCAN

UTR 8 — VERESTI

CAPITOLUL | - Generalitati

Unitati teritoriale de referinta constituite in principal din zone destinate construirii de
unitati de cazare, dotari si servicii.

Regim maxim de inaltime

- S+P+2+m pentru UTR 1,2,3,8

- D+P+1+m pentru UTR 4 — lotizari noi zona nord-estica

- D+P+m pentru UTR 4 — lotizari noi si existente zona sud -vestica

POT= maximum 35%
CUT= maximum 1,2

Situri arheologice — UTR 1,2,3,4,8
Zone de protectie a retelelor tehnico-edilitare magistrale — UTR 8

Art.1. — Tipurile de subzone functionale:

e EXISTENT
L - zona locuinte unifamiliale si case de vacanta;
- Li — locuinte unifamiliale, case de vacanta si dotari aferente;
IS - zona constructii administrative gi servicii publice;
AG - pasune
IA - zona unitati industriale gi agro — zootehnice;

GC - zona gospodarie comunala cu subzonele:
- GCa —gospodarii de apa;
CC - zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente cu subzona:

- CCr — cai de comunicatie rutiera, DJ664;
- Ccaa - cai de comunicatie aeriana, instalatii de transport pe cablu si amenajari
aferente;

- Ccra - cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente.
AH - zona terenurilor aflate permanent sub ape;

e PROPUNERI
M - zona mixta;
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Art. 2.

Art. 3.

Art. 4.

Mli  —locuinte individuale — case de vacanta, dotari publice si servicii;
- zona constructii administrative gi servicii publice;
- zona unitati productie industriala gi agro-zootehnice cu subzona:

IAz  —ferme zootehnice.
- zona de parc, sport, turism, recreere, protectie:
Pp — parcuri;

Ppd - plantatii de protectie si decorative;

- zona gospodarie comunala cu subzonele:

GCa - gospodarii de apa;

- zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente cu subzonele:
CCr —cai de comunicatie rutiera;

Ccra — cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente.

- zona terenurilor aflate permanent sub ape;

— Functiunea dominanta:

* Locuinte unifamiliale, case de vacanta

= Constructii administrative gi servicii specifice activitatilor de turism: unitati de cazare,
unitati de alimentatie publica, comert si alte tipuri de servicii specifice sporturilor de
iarna / vara, etc.

— Functiunile complementare admise sunt:

= parcuri, recreere, agrement, protectie - spatii verzi amenajate;

= sport;

= mobilier urban, amenajari pentru joc si odihna;

= unitati productive agricole cu caracter familial (stana) in UTR 4;
* unitati de gospodarie comunala

= circulatii pietonale si carosabile, parcaje, garaje;

= circulatii aeriene: instalatii de transport pe cablu si partii aferente
= retele tehnico — edilitare si constructii aferente.

CAPITOLUL Il - Utilizare functionala

— Utilizari permise
= constructii noi de locuinte — case de vacanta cu regim de inaltime D+P - S+P+2+m;
= constructii noi de dotari, servicii $i echipamente publice :

o unitati turistice : hoteluri, pensiuni, agentii de turism, restaurante, cofetarii,
cafenele, etc;

o lacasuri de cult;

o sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii
profesionale;

o unitati de productie si depozitare nepoluante si de dimensiuni mici

o servicii sociale, colective si personale;

o comert cu amanuntul,

o loisir gi sport in spatii acoperite;

= se pot autoriza orice fel de lucrari de intretinere, reconversie, renovare, consolidare,
reparatii si modernizare la nivelul fondului construit cu respectarea prezentului RLU.
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investitii necesare imbunatatirii calitatii functionarii constructiilor si a confortului
urban;

amenajari exterioare aferente constructiilor;

parcuri, spatii verzi, plantatii de protectie si decorative

mobilier urban si monumente de for public (conforme cu avizele Ministerului Culturii
si Patrimoniului National)

cai de comunicatie rutiera gi aeriana

stationarea autovehiculelor in spatii publice special amenajate;

constructii aferente echiparii tehnico-edilitare si de gospodarie comunalg;

se vor sprijini actiunile si se vor autoriza lucrari specifice in vederea protejarii,
reabilitarii si conservarii mediului natural si construit. Se va urmari aplicarea
programelor si masurilor ce au ca scop identificarea si eliminarea potentialelor
focare de prejudiciere a elementelor de mediu. Totodata, se vor sanctiona drastic
incalcarile normelor de protectie a mediului natural si construit.

Art. 5. — Utilizari permise cu conditii
In conformitate cu P.U.Z. si R.L.U. CAPITOLUL IV, cu urmatoarele observatii:

Autorizarea constructiilor noi in cazul dotarilor publice si serviciilor (unitati turistice,
comerciale sau de servicii) pe loturile concesionate se va face cu respectarea
prezentului RLU

Autorizarea constructiilor noi in cazul dotarilor publice si serviciilor (unitati turistice,
comerciale sau de servicii) pe terenurilor proprietate privata a persoanelor fizice se
va face cu justificarea solutiei in documentati P.U.Z. sau P.U.D., dupa caz,
urmarindu-se ca obiectivul s& se incadreze in prescriptile aplicate loturilor
concesionate din zona studiata

Autorizarea constructiilor pe loturile traversate de conducta de aductiune a apei se
va face numai dupa devierea acestei retele conform Plansei nr. 4.3. — Reglementari
edilitare (UTR 1)

Toate cladirile cu functiune mixta vor avea la parterul orientat spre strada functiuni
care admit accesul publicului In mod permanent sau conform unui program de
functionare specific;

Se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o
distantd mai mica de 100 metri de servicii $i echipamente publice si de biserici;

Se admite conversia locuintelor in alte functiuni cu conditia mentinerii acestei
functiuni in minim 30 % din ADC pentru fiecare operatiune.

Orice interventii in zonele protejate vor respecta prevederile legii; pentru acordarea
autorizatiei se vor prezenta justificari suplimentare privind relatiile cu zona protejata.
Protectia sistemelor de alimentare cu energie electrica, termica, gaze naturale, apa,
canalizare precum si a cailor de comunicatie in conformitate cu avizele de
specialitate (traseele exacte ale retelelor tehnico-edilitare majore si conditile de
amplasare a constructiilor in raport cu acestea si RGU — Art.11, CAPITOLUL II, pct.
7.2);

Protectia cursurilor de apa si a lucrarilor aferente acestora (Legea apelor nr.
107/1996 — republicata in 2010, RGU — Art. 7 si CAPITOLUL Il pct. 6.4. din RLU);
Protectia sanitara fata de cimitire, unitati cu profil zootehnic, rampa de gunoi i
statiile de epurare (O.M.S. nr. 536/1997);
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Art. 6.

Art. 7.

— Interdictii temporare

Interdictie temporara de construire pentru loturile proprietate privata a persoanelor fizice

sau juridice pana la aprobarea documentatiilor de urbanism de tip PUZ sau PUD

conform legii (nu se include cazul construirii de locuinte de vacanta sau permanente) —

Trupurile Veresti si Crucea lui Bogdan — astfel:

e Locuinte de vacanta sau permanente — autorizare directd conform RUL aferent
prezentului PUZ

e Dotari publice si servicii — autorizare conform PUD elaborat ulterior (care sa se
incadreze in prescriptiile prezentului PUZ)

e Lotizari (dezmembrari de terenuri in minimum 4 loturi) autorizare conform PUZ
elaborat ulterior (care sa se incadreze in prescriptiile prezentului PUZ)

Interdictie temporara de construire pana la inchiderea rampei de gunoi — 2016 — trupul

Veresti

Interdictie temporara de construire pentru cabanele existente pana la aprobarea

documentatiilor de urbanism de tip PUD conform legii si cu incadrarea in prescriptiile

Regulamentului de urbnaism aferent prezentului PUZ — Trup Pasul Vilcan

Interdictie temporard de construire pana la data emiterii Certificatului de descarcare

arheologica in zonele cu situri arheologice (inclusiv zona de protectie a acestora) —

Truprile Veresti, Crucea lui Bogdan, Trecatoarea Lupilor, Trei Fagi, Pasul Vilcan

— Interdictii definitive (permanente)

Interdictie definitivd de construire pentru zonele de protectie ale retelelor tehnico-
edilitare cu exceptia echipamentelor specifice — Trup Pasul Vilcan

Interdictie definitivd de construire pentru zonele de protectie ale cimitirelor 50 m
(cimitirele sunt la limita nordica a zonei studiate, nefacand parte din zona studiata) —
trup Veresti

Sunt interzise urmatoarele activitati:

= Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

= Constructii provizorii de orice natura;

» Depozitare en gros;

= Statii de intretinere auto;

= Curatatorii chimice;

= Depozitari de materiale refolosibile;

» Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

= Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

= Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

* Lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

= Construirea in zonele de protectie a retelelor edilitare.

= Constructii nereprezentative pentru oras care prin conformare, volumetrie sau
aspect exterior aduc prejudicii valorilor arhitecturale si urbanistice din zona;

= Constructii care nu sunt legate direct de activitati permise in zona;

» Se interzice amplasarea de tarabe, chioscuri pe domeniul public;

= Amplasarea de panouri publicitare mari pe fatadele constructiilor si pe domeniul
public sau privat;
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= Plantatile mari sau amenajari ambientale ale spatiilor publice care pot afecta
calitatea peisajului urban, vizibilitatea catre monumentele istorice sau desfasurarea
in bune conditii a traficului auto si pietonal.

= Se interzic orice schimbari ale functiilor spatiilor verzi publice si specializate si
diminuarea suprafetelor inverzite;

= Nu se admit nici un fel de interventii care depreciaza caracterul zonei protajate;

= Este interzisa in perimetrul de protectie amplasarea de obiective si desfasurarea de
activitati cu efecte daunatoare asupra vegetatiei si amenajarillor ;

= Se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de protectie fata de
infrastructura tehnica reprezentata de circulatii majore si de retele de transport a
energiei electrice si gazelor;

= Se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate. Pentru un
arbore taiat pentru realizarea unei constructii se vor planta alti 5 arbori gi replantarea
acelora care in intervalul de timp de 5 ani de la plantare nu s-au dezvoltat normal
sau s-au uscat.

CAPITOLUL Il - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Conditiile de amplasare si conformare a constructiilor vor respectaa prevederile RGU, tinand
cont de subzonele pentru care s-au stabilit interdictii temporare sau definitive de constructii,
conform cap. IV. 2., art. 5, 6 si 7(conform planselor 3.2.1.-3.2.5 Reglementari urbanistice.
Organizarea circulatiilor).

Constructiilor administrative si dotarilor publice:
Principii:

- Cerere potentiala;

- Zona deservita;

- Raza de servire;

- Suprafata minima de teren / locuitor;
_ Requli:

- In zone cu vecinatati linigtite, fara surse de poluare;

- Pe terenuri stabile si salubre;

- Parcelele vor avea asigurate accese carosabile si pietonale precum si locuri suficiente de
parcare;

- Amplasarea constructiilor pe lot corect in raport cu punctele cardinale si cu directia
vanturilor dominante;

- Asigurarea echiparii edilitare conforme cu functiunea;

- Asigurarea conditiilor de siguranta in exploatare ;

- Retrageri de minimum 20 m de la aliniament;

Amenaijari sportive
Principii:
- accesibilitatea pietonala si carosabila, inclusiv la transportul public;
- cuplarea amenajarilor sportive diferite;
Regqulr:
- evitarea amplasarii in vecinatatea unor surse poluante;
- evitarea terenurilor inundabile, instabile, mlastinoase;
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- amplasarea preferentiala in zone specializate;

- asigurarea acceselor pietonale si carosabile;

- echiparea tehnico — edilitara;

- asigurarea parcajelor;

- spatii verzi si plantate in functie de tipul amenajarilor.

Unitati pentru turism
A se vedea si Anexa nr. 1, pct 1.10. din R.G.U
Principii:
- vecinatati linigtite, de preferinta in apropierea spatiilor verzi;
- accesibilitate la transport i comunicatii;
- conlucrarea cu unitati comerciale gi de alimentatie publica, cu institutii culturale si alte
amenajari pentru sport.
Regulr:
- evitarea amplasarii In preajma surselor poluante, pe terenuri inundabile sau instabile;
- asigurarea acceselor pietonale si carosabile separate pentru turisti si pentru zonele de
serviciu;
- echiparea tehnico — edilitara;
- asigurarea parcajelor;
- spatii verzi, plantatii decorative, dalaje, mobilier urban etc..

Spatii verzi amenajate

Zona verde gflgi;:ﬁep otenfiald  total Csjgf gf‘i%é Raza de servire
Parc si gradini

publice 5,0 mp/locuitor Localitate 1000 — 1500 m
Zone agrement | 15 ha/1000 locuitori Localitate 25 —-30 km

Parc — complex Min. 7000

sportiv 5,0 mp/locuitor locuitor 1000 — 2000 m

Unitati de gospodarie comunala

- Se vor asigura platforme gospodaresti si recipienti de sortare a materialelor adecvate
valorificarii (metal, hartie, sticla, lemn, textile, plastice);

- Aspectul arhitectural — urbanistic al zonei sa nu fie afectat. Se vor asigura mascari cu
perdele de protectie a incintelor vizibile dinspre drumul public;

- Organizarea corespunzatoare a colectarii si depozitarii gunoiului stradal,

- Interzicerea depozitarii intamplatoare a gunoaielor mai ales in zonele verzi, zonele
protejate, rezidentiale, de-a lungul apelor, in paduri.

- Toate retele edilitare se vor amplasa subteran

Cai de comunicatie si constructii aferente

Zonele de protectie raman in gospodarirea persoanelor juridice sau fizice care le au in
administrare sau in proprietate, cu obligatia ca acestea, prin activitatea lor, s& nu aduca
prejudicii drumului sau derularii in siguranta a traficului prin:
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» neasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzator;

= executarea de constructii, imprejmuiri sau plantatii care sa provoace inzapezirea
drumului sau sa impiedice vizibilitatea pe drum;

= executarea unor lucrari care pericliteaza stabilitatea drumului sau modifica regimul
apelor subterane sau de suprafata.

Pentru aspectul exterior se recomanda:
= noile cladiri sau amenajarea celor existente sa nu afecteze prin amplasare,
dimensiuni sau aspect, caracterul zonei in care se amplaseaza;
= organizarea incintelor sa tind seama de imaginea prezentata catre drumurile publice.

= Spatiile de parcare se vor dimensiona conform pervederilor R.G.U. — Art.33 si Anexa
nr. 5 si Normativului pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane
— Indicativ P 132-93.

Art. 8. — Orientarea fata de punctele cardinale
Se vor respecta prevederile P.U.Z., R.G.U. - Art. 17 si Anexa 3 precum si Regulile de baza
cuprinse in prezentul Regulament CAPITOLUL Il pct. 8.1.
= se vor respecta prevederile normelor sanitare si tehnice in vederea asigurarii
cerintelor privind insorirea, iluminatul natural al incaperilor, perceperea vizuald a
mediului ambiant din spatiile inchise, cerintele specifice legate de buna functionare a
cladirii;
= se vor respecta Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii si Ordinul
Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 privind aprobarea normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei — art. 2.

REGULI DE AMPLASARE SAU RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 9. — Amplasarea fata de drumurile publice

Se va face cu respectarea P.U.Z., RGU — Art. 18. si cu legislatia specifica din domeniu: Ordinul
Ministerului Transporturilor nr. 48/1998 si Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 49/1998
pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor.

Aliniamentele loturilor noi, propuse pentru concesiune sunt prezentate in Plansele nr. 3.2.1. —
3.2.85. Reglementari urbanistice. Organizarea circulatiilor.

Art. 10. — Amplasarea fata de cai ferate din administrarea S.N.C.F.R.
Nu este cazul.

Art. 11. — Amplasarea fata de aliniament
Conform reglementarilor P.U.Z. gi cu urmatoarele observatii:
= Cladirile izolate care adapostesc functiuni publice reprezentative se pot amplasa
retrase de la aliniament la o distantd de minim 6.0 metri cu conditia sa nu lase
vizibile calcane ale cladirilor situate pe limitele laterale ale parcelelor;
= Cladirile se amplaseaza pe aliniament in cazul in care inaltimea maxima la
cornisa nu depaseste distanta dintre aliniamentele de pe laturile opuse ale strazii;
= Cladirile vor fi retrase de la aliniament la o distanta egala cu plusul de inaltime al
cladirii fata de distanta dintre aliniamentele de pe laturile opuse ale strazii dar nu
cu mai putin de 4.0 metri;
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Pentru loturile noi propuse pentru concesionare situate in cadrul UTR 1, 2, 3, 4
TIP DE LOT 1
Aliniere - distanta fata de aliniament 5,0m

TIP DE LOT 2 — imobile cuplate
Aliniere - distanta fata de aliniament 5,0m

TIP DE LOT 3
Aliniere - distanta fata de aliniament 2,0m

TIP DE LOT 4
Aliniere - distanta fata de aliniament 3,0m

TIP DE LOT 5 — imobile cuplate
Aliniere - distanta fata de aliniament 3,0m

TIP DE LOT 6
Aliniere - distanta fata de aliniament 3,0m

TIP DE LOT 7
Aliniere - distanta fata de aliniament 5,0m

TIP DE LOT 8 — imobile cuplate
Aliniere - distanta fata de aliniament 5,0m

TIP DE LOT 9
Aliniere - distanta fata de aliniament 5,0m

TIP DE LOT 10 — imobile cuplate
Aliniere - distanta fata de aliniament 3,0m

Pentru loturile existente in UTR 8 se vor respecta alinierile existente sau conform PUZ, PUD
ulterioarei acestui PUZ

Pentru constructiile existente in UTR 4 conform PUD ulterior acestui PUZ

Art. 12. — Amplasarea in interiorul parcelei

Conform P.U.Z., RGU - Art. 24 si Art. 30, cu Regulile de baza cuprinse in prezentul regulament
CAPITOLUL II pct. 8.5., precum si cu respectarea si conservarea tesutului urban, conform
plangelor 3.2.1. — 3.2.8. Reglementari urbanistice. Organizarea circulatiilor.

* Tn cazul in care parcela se invecineaza cu o cladire care prezinta calcan pe una
dintre limitele laterale ale parcelei, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o
cladire retrasa de la limita laterald a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre
ale unor ncaperi care necesita lumina naturala, noua cladire se va alipi de
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calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta
egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 4.0 metri;

= Distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioara ale
parcelei este de minim 10.0 metri; cladirile apartindnd altor confesiuni pot fi
integrate in fronturi continue;

= Se recomanda ca parapetul ferestrelor cladirilor cu activitati productive de pe
fatadele orientate spre parcelele laterale care prezinta ferestrele unor locuinte
situate la mai putin de 10.0 metri sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri
de la pardoseala incéaperilor;

*= |In cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de
construire cu conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

= (Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate
din Tnaltimea cladirii masurata la corniga dar nu mai putin de 5.0 metri;

= Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu media inaltimii fronturilor opuse;

= Distanta se poate reduce la jumatate din inaltime dar nu mai putin de 3.0 metri
numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura
iluminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesitad lumina
naturald;

Pentru loturile noi propuse pentru concesionare situate in cadrul UTR 1, 2, 3, 4
TIPDELOT1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10

Distanta fata de limitele laterale 3,0m

Distanta fata de limita posterioara 3,0m

Pentru loturile existente in UTR 8 se vor respecta prescriptiile codului civil sau conform PUZ,
PUD ulterioare prezentului PUZ

Pentru constructiile existente in UTR 4 conform PUD ulterior prezentului PUZ
REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art. 13. — Accesele carosabile
Se vor respecta prevederile R.G.U. - Art. 25 si Anexa 4 si Regulile de baza cuprinse in
prezentul Regulament CAPITOLUL I, pct. 9.1.

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 metri latime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

Caracteristicile acceselor in toate cazurile trebuie sa permita satisfacerea regulilor minimale
privind asigurarea accesului mijloacelor de stingere a incendiilor, de protectie civila si salvare.

Art. 14. — Accesele pietonale

Se vor respecta prevederile R.G.U. - Art. 26 si Regulile de baza cuprinse in prezentul
Regulament CAPITOLUL I, pct. 9.2. precum si cu respectarea legislatiei in vigoare referitoare
la modul de acces — direct sau prin servitute de trecere — la dimensiunile trotuarelor si la
diversificarea functionala a spatiilor pietonale (Codul Civil art. 616-619, Legea nr. 82/1998 si
Ordinul M.T. 49/1998).
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Accesele pietonale pentru cladirile ce adapostesc institutii si servicii publice vor fi astfel
conformate incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace
specifice pentru deplasare.

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Art. 15. — Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
Se vor respecta prevederile R.G.U. - Art. 27 si Regulile de baza cuprinse in prezentul
Regulament CAPITOLUL Il, pct. 10.1. si a recomndatrilor din avizele de specialitate.

= Orice constructie noua destinata institutiilor publice si serviciilor trebuie sa fie
racordata la reteaua publica de alimentare cu apa, canalizare si energie electrica.
Restul echiparii tehnico-edilitare se va rezolva in functie de posibilitati;

= Parcelele pentru care nu se pot asigura conditile mentionate prin legislatia in
vigoare sunt neconstruibile.

Art. 16. — Realizarea de retele tehnico — edilitare
Se vor respecta prevederile R.G.U. - Art. 28 si Regulile de baza cuprinse in prezentul
Regulament CAPITOLUL Il, pct. 10.2.

Art. 17. — Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
Se vor respecta prevederile R.G.U. - Art. 29 si Regulile de baza cuprinse in prezentul
Regulament CAPITOLUL II, pct. 10.3.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA Sl DIMESIUNILE TERENULUI $I1 ALE CONSTRUCTIILOR

Art. 18. — Parcelare / Reparcelare
Se vor respecta prevederile P.U.Z., R.G.U. - Art. 30 si Regulile de baza cuprinse in prezentul
Regulament CAPITOLUL Il, pct. 11.1.

Pentru UTR 8 dezmembrarea proprietatilor private in mai mult de 4 loturi se va face cu PUZ
ulterior care se va incadra prescriptiile prezentului PUZ.

Art. 19. — inaltimea constructiilor

Se vor respecta prevederile P.U.Z., R.G.U. - Art. 31, si Regulile de baza cuprinse in prezentul
Regulament CAPITOLUL I, pct. 11.2.

In cazul realizarii de noi constructii, inaltimea acestora va respecta fie inaltimea dominanta a
cladirilor de pe strada, fie inaltimea cladirilor alaturate.

Pentru loturile noi propuse pentru concesionare situate in cadrul UTR 1, 2, 3, 4, 8
TIP DE LOT 1,2,3,4,5
Regim maxim de inaltime  S+P+2+m

TIP DE LOT 6,7,8
Regim maxim de inaltime  D+P+1+m

TIP DE LOT 9,10
Regim maxim de inaltime  D+P+m
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Pentru loturile existente in UTR 8 regimul maxim de inaltime va fi de S+P+2+m inclusiv pentru
constructiile conformate prin documentatii PUZ, PUD ulterioare

Pentru constructiile existente in UTR 4 maximum P+m

Art. 20. — Aspectul exterior al constructiilor
Se vor respecta prevederile P.U.Z., R.G.U. - Art. 32 si a Regulilor de baza cuprinse in
prezentul Regulament CAPITOLUL I, pct. 11.3.

Arhitectura constructiilor noi sau a celor existente care vor fi modernizate va avea urmatoarele
caracteristici:

o Fatadele vor fi tratate in stil arhitectural traditional. Nu sunt permise constructii
apartinand stilurilor moderne, fiind permise doar insertii moderniste care sa
accentueze, completeze sau sa sa puna in valoare compozitia.

o Pentru fatade se vor folosi in mod preponderent tencuieli decorative sau placaje
de lemn, piatra. Nu sunt permise balustrade exterioare (la terase, balcoane,
scari, etc) din elemente de ipsos, metalice sau fier forjat ci doar de lemn sau
zidarie eventual cu jardiniere.

o Se recomnda ferestrele dreptunghiulare sau triunghiulare (in cazul lucarnelor
triunghiulare). Se vor evita formele de ferestre arcuite si sunt interzise cele
rotunde, hexagonale sau alte tipuri de poligoane.

o Sunt permise numai acoperisuri de tip sarpanta cu pante cuprinse intre 57% si
173% (30° - 60°% cu lucarne sau tabachere. Nu sunt permise acoperisuri tip
terasd sau cu rupere de panta in stilul mansardelor frantuzesti. Se vor folosi
invelitori de elemente ceramice, lemn (sita, sindrild) sau materiale care imita
elementele ceramice.

o Gama coloristica permisa este urmatoarea:

- Pereti: alb sau culori pastel foarte deschise din nuante naturale de pamant
(crem, bej, castaniu, maron, aramiu, ocru, cafeniu, etc)

- Timplarie alb, culoarea lemnului sau culori asortate cu cele ale peretilor

- Elementele de lemn se vor pastra natur sau se vor vopsi in culori naturale
de pamant

- Invelitorile din alte materiale decat lemn sau ceramica vor avea culori
apropiate de cele ale materialelor ceramice: rogu, caramiziu, maro.

Art. 21. — Procentul de ocupare a terenului
Pentru loturile noi propuse pentru concesionare situate in cadrul UTR 1, 2, 3, 4, 8
TIP DE LOT 1,2,3,4,5,6,7,8

POT 35%
CuT 1,2
TIP DE LOT 9, 10

POT 35%
CuT 1,0

Pentru loturile existente in UTR 8 :
POT 35%
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CuUT 1,2

Pentru constructiile existente in UTR 4 conform PUD
REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI $I iIMPREJMUIRI

Art. 22. — Parcaje
Se vor respecta prevederile R.G.U.- Art. 33 si Anexa 5 si Anexa 2 si a Regulilor de baza
cuprinse in prezentul Regulament CAPITOLUL Il, pct. 12.1. Acestea se vor realiza pe baza
Normelor tehnice de specialitate si a necesarului de locuri de parcare pentru fiecare tip de
functiune in parte.
= Stationarea vehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci inafara
circulatiilor publice;
= In cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare
normate, se va demonstra, prin prezentarea formelor legale, amenajarea unui parcaj
propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv;
aceste parcaje vor fi situate la distanta de maximim 250 metri.

Art. 23. — Spatii verzi si plantate
Se vor respecta prevederile P.U.Z., R.G.U. - Art. 34 si Anexa 6, si a Regulilor de baza cuprinse
in prezentul Regulament CAPITOLUL Il, pct. 12.2.
Autorizatiile de construire vor contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi,
in func’gle de destinatia cladirii;
= Suprafetele marcate ca spatii verzi in Plangele 3.1.1. — 3.1.8. — Reglementari
urbanistice.Zonificare functionala nu pot primi alta destinatie;
= |n gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi
prevazuta cu plantatii inalte;
= Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si
inconjurate cu un gard viu de 1.20 metri inaltime;
= In zonele de versanti se recomanda ca plantarea sa se faca pe baza unor consultari
de specialitate pnvmd speciile care favorizeaza stabilizarea terenului.

Art. 24. — imprejmuiri

Se vor respecta prevederile P.U.Z., R.G.U. - Art. 35 si a Regulilor de baza cuprinse in
prezentul Regulament CAPITOLUL I, pct. 12.3.

Se recomanda separarea terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri
transparente de maxim 2.00 metri, din care 0.30 metri soclu opac, dublate de gard viu.

Pentru loturile concesionate nu sunt permise imprejmuiri. Delimitarea loturilor se va face prin
elemente vegetale: plantatii decorative, garduri vii, arbori sau arbusti
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UTR 5 — CASTELUL DIN CARPATI

CAPITOLUL | - Generalitati

Unitate teritoriala de referintd constituita in jurul statiilor de telegondold (sosire
telegondola 1 si plecare telegondola 2) cuprizdnd pe lédnga acestea, functiuni
administrative si hotelul Castelul din Carpati propus pentru definirea imaginii statiunii
Pasul Vilcan cu descrierile din romanul Castelul din Carpati al scriitorului francez
Joules Verne.

Regim maxim de inaltime
- S+P+m pentru constructii administrative
- Conform PUZ ulterior pentru hotelul Castelul din Carpati

POT= maximum 35% sau conform PUZ ulterior pentru hotelul Castelul din Carpati
CUT= maximum 1,2 sau conform PUZ ulterior pentru hotelul Castelul din Carpati

Art.1. — Tipurile de subzone functionale:
e EXISTENT

AG -pasune
CC - zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente cu subzona:
- Ccaa - cai de comunicatie aeriana, instalatii de transport pe cablu si amenajari
aferente;
- Ccra - cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente.

e PROPUNERI
IS - zona constructii administrative si servicii publice;
P - zona de parc, sport, turism, recreere, protectie:
- Ppd - plantatii de protectie si decorative;

CC - zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente cu subzonele:
- CCr —cai de comunicatie rutiera;
- Ccra — cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente.
- Cca — cai de comunicatie aeriana si amenajari aferente.

Art. 2. — Functiunea dominanta:
= Constructii administrative gi servicii specifice activitatilor de turism: unitati de cazare,
unitati de alimentatie publica, comert si alte tipuri de servicii specifice sporturilor de
iarna / vara, etc.
= circulatii aeriene: instalatii de transport pe cablu si partii aferente

Art. 3. — Functiunile complementare admise sunt:
= parcuri, recreere, agrement, protectie - spatii verzi amenajate;
= mobilier urban;
= circulatii pietonale si carosabile;
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retele tehnico — edilitare si constructii aferente.

CAPITOLUL Il - Utilizare functionala

Art. 4. — Utilizari permise

constructii noi de dotari, servicii $i echipamente publice :

o unitati turistice : hoteluri, pensiuni, agentii de turism, restaurante, cofetarii,

cafenele, etc;

o comert cu amanuntul,
constructii noi de echipamente pentru transportul aerian pe cablu
se pot autoriza orice fel de lucrari de intretinere, reconversie, renovare, consolidare,
reparatii i modernizare la nivelul fondului construit cu respectarea prezentului RLU.
investitii necesare imbunatéatirii calitatii functionarii constructiilor si a confortului
urban;
amenajari exterioare aferente constructiilor;
spatii verzi, plantatii de protectie si decorative
mobilier urban
cai de comunicatie rutiera si aeriana
stationarea autovehiculelor in spatii publice special amenajate;
constructii aferente echiparii tehnico-edilitare si de gospodarie comunalg;
se vor sprijini actiunile si se vor autoriza lucrari specifice in vederea protejarii,
reabilitarii si conservarii mediului natural si construit. Se va urmari aplicarea
programelor si masurilor ce au ca scop identificarea si eliminarea potentialelor
focare de prejudiciere a elementelor de mediu. Totodata, se vor sanctiona drastic
incalcarile normelor de protectie a mediului natural si construit.

Art. 5. — Utilizari permise cu conditii
In conformitate cu P.U.Z. si R.L.U. CAPITOLUL IV, cu urmatoarele observatii:

Autorizarea constructiilor noi in cazul dotarilor publice si serviciilor (unitati turistice,
comerciale sau de servicii) pe loturile concesionate se va face cu respectarea
prezentului RLU

Autorizarea hotelului castteul din carpati se va face conform studiilor de fezabilitate
si PUZ ulteriorare prezentei documentatii

Protectia sistemelor de alimentare cu energie electrica, termica, gaze naturale, apa,
canalizare precum si a cailor de comunicatie in conformitate cu avizele de
specialitate (traseele exacte ale retelelor tehnico-edilitare majore si conditile de
amplasare a constructiilor in raport cu acestea si RGU — Art.11, CAPITOLUL II, pct.
7.2);

Art. 6. — Interdictii temporare
e |Interdictie temporara de construire pentru hotelul Castelul din Carpati pana la aprobarea
studiilor de fezabilitate si documentatiei de urbanism de tip PUZ ulterioare prezentei
documentatii

Art. 7. — Interdictii definitive (permanente)
e Interdictie definitivd de construire pentru zonele de protectie ale retelelor tehnico-
edilitare cu exceptia echipamentelor specifice — Trup Pasul Vilcan
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Sunt interzise urmatoarele activitati:

= Constructii care nu sunt legate direct de activitati permise in zona;

* Lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

= Construirea in zonele de protectie a retelelor edilitare.

= Constructii nereprezentative pentru oras care prin conformare, volumetrie sau
aspect exterior aduc prejudicii valorilor arhitecturale si urbanistice din zona;

» Se interzice amplasarea de tarabe, chioscuri pe domeniul public;

= Amplasarea de panouri publicitare mari pe fatadele constructiilor si pe domeniul
public sau privat;

= Plantatile mari sau amenajari ambientale ale spatiilor publice care pot afecta
calitatea peisajului urban, vizibilitatea catre monumentele istorice sau desfagurarea
in bune conditii a traficului auto si pietonal.

= Se interzic orice schimbari ale functiilor spatiilor verzi publice si specializate si
diminuarea suprafetelor inverzite;

= Nu se admit nici un fel de interventii care depreciaza caracterul zonei;

= Este interzisa in perimetrul de protectie amplasarea de obiective si desfasurarea de
activitati cu efecte daunatoare asupra vegetatiei si amenajarillor ;

= Se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de protectie fata de
infrastructura tehnica reprezentata de circulatii majore si de retele de transport a
energiei electrice si gazelor;

= Se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate. Pentru un
arbore taiat pentru realizarea unei constructii se vor planta alti 5 arbori si replantarea
acelora care in intervalul de timp de 5 ani de la plantare nu s-au dezvoltat normal
sau s-au uscat.

CAPITOLUL Il - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Conditiile de amplasare gi conformare a constructiilor vor respecta prevederile RGU conform
cap. IV. 2., art. 5, 6 si 7(conform planselor 3.1.6. si 3.2.6 Reglementari urbanistice. Zonificare
functionala si Organizarea circulatiilor).

Unitati pentru turism — Hotel Castelul din Carpati
A se vedea si Anexa nr. 1, pct 1.10. din R.G.U
Principii:
- vecinatati linigtite, de preferinta in apropierea spatiilor verzi;
- accesibilitate la transport i comunicatii;
- conlucrarea cu unitati comerciale gi de alimentatie publica, cu institutii culturale si alte
amenajari pentru sport.
Regulr:
- evitarea amplasarii In preajma surselor poluante, pe terenuri inundabile sau instabile;
- asigurarea acceselor pietonale si carosabile separate pentru turigti si pentru zonele de
serviciu;
- echiparea tehnico — edilitara;
- asigurarea parcajelor;
- spatii verzi, plantatii decorative, dalaje, mobilier urban etc..
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Art. 8. — Orientarea fata de punctele cardinale
Se vor respecta prevederile P.U.Z., R.G.U. - Art. 17 si Anexa 3 precum si Regulile de baza
cuprinse in prezentul Regulament CAPITOLUL Il pct. 8.1.
= se vor respecta prevederile normelor sanitare si tehnice in vederea asigurarii
cerintelor privind insorirea, iluminatul natural al incaperilor, perceperea vizuala a
mediului ambiant din spatiile inchise, cerintele specifice legate de buna functionare a
cladirii;
= se vor respecta Legea nr. 10/1995 privind calitatea Tn constructii si Ordinul
Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 privind aprobarea normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei — art. 2.

REGULI DE AMPLASARE SAU RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 9. — Amplasarea fata de drumurile publice

Se va face cu respectarea P.U.Z., RGU — Art. 18. si cu legislatia specifica din domeniu: Ordinul
Ministerului Transporturilor nr. 48/1998 si Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 49/1998
pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor.

Aliniamentele loturilor noi, propuse pentru concesiune sunt prezentate in Plansele nr. 3.2.1. —
3.2.8. Reglementari urbanistice. Organizarea circulatiilor.

Art. 10. — Amplasarea fata de cai ferate din administrarea S.N.C.F.R.
Nu este cazul.

Art. 11. — Amplasarea fata de aliniament
Conform reglementarilor P.U.Z. si cu urmatoarele observatii:
= (Cladirile izolate care adapostesc functiuni publice reprezentative se pot amplasa
retrase de la aliniament la o distanta de minim 6.0 metri cu conditia sa nu lase
vizibile calcane ale cladirilor situate pe limitele laterale ale parcelelor;
= (Cladirile se amplaseaza pe aliniament in cazul in care inaltimea maxima la
cornisa nu depaseste distanta dintre aliniamentele de pe laturile opuse ale strazii;
= Cladirile vor fi retrase de la aliniament la o distanta egala cu plusul de inaltime al
cladirii fata de distanta dintre aliniamentele de pe laturile opuse ale strazii dar nu
cu mai putin de 4.0 metri;

Pentru hotelul Castelul din Carpati conform cu studiile de fezabilitate si documentatiile de
urbanism — PUZ ulterioare prezentei documentatii

Art. 12. — Amplasarea in interiorul parcelei

Conform P.U.Z., RGU - Art. 24 si Art. 30, cu Regulile de baza cuprinse in prezentul regulament
CAPITOLUL II pct. 8.5., precum si cu respectarea si conservarea tesutului urban, conform
plangelor 3.1.6. — 3.2.6. Reglementari urbanistice. Zonificare functionala si Organizarea
circulatiilor.

Pentru hotelul Castelul din Carpati conform cu studiile de fezabilitate si documentatiile de
urbanism — PUZ ulterioare prezentei documentatii
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REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art. 13. — Accesele carosabile
Se vor respecta prevederile R.G.U. - Art. 25 si Anexa 4 si Regulile de baza cuprinse in
prezentul Regulament CAPITOLUL Il, pct. 9.1.

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 metri latime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

Caracteristicile acceselor in toate cazurile trebuie sa permita satisfacerea regulilor minimale
privind asigurarea accesului mijloacelor de stingere a incendiilor, de protectie civila si salvare.

Art. 14. — Accesele pietonale

Se vor respecta prevederile R.G.U. - Art. 26 si Regulile de baza cuprinse in prezentul
Regulament CAPITOLUL I, pct. 9.2. precum si cu respectarea legislatiei in vigoare referitoare
la modul de acces — direct sau prin servitute de trecere — la dimensiunile trotuarelor si la
diversificarea functionala a spatiilor pietonale (Codul Civil art. 616-619, Legea nr. 82/1998 si
Ordinul M.T. 49/1998).

Accesele pietonale pentru cladirile ce adapostesc institutii si servicii publice vor fi astfel
conformate incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace
specifice pentru deplasare.

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Art. 15. — Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
Se vor respecta prevederile R.G.U. - Art. 27 si Regulile de baza cuprinse in prezentul
Regulament CAPITOLUL Il, pct. 10.1. si a recomndatrilor din avizele de specialitate.

= Orice constructie noua destinata institutiilor publice si serviciilor trebuie sa fie
racordata la reteaua publica de alimentare cu apa, canalizare si energie electrica.
Restul echiparii tehnico-edilitare se va rezolva in functie de posibilitati;

= Parcelele pentru care nu se pot asigura conditile mentionate prin legislatia in
vigoare sunt neconstruibile.

Art. 16. — Realizarea de retele tehnico — edilitare
Se vor respecta prevederile R.G.U. - Art. 28 si Regulile de baza cuprinse in prezentul
Regulament CAPITOLUL II, pct. 10.2.

Art. 17. — Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
Se vor respecta prevederile R.G.U. - Art. 29 si Regulile de baza cuprinse in prezentul
Regulament CAPITOLUL II, pct. 10.3.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMESIUNILE TERENULUI $1 ALE CONSTRUCTIILOR

Art. 18. — Parcelare / Reparcelare
Se vor respecta prevederile P.U.Z., R.G.U. - Art. 30 si Regulile de baza cuprinse in prezentul
Regulament CAPITOLUL II, pct. 11.1.
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Art. 19. — inaltimea constructiilor

Se vor respecta prevederile P.U.Z., R.G.U. - Art. 31, si Regulile de baza cuprinse in prezentul
Regulament CAPITOLUL Il, pct. 11.2.

Pentru hotelul Castelul din Carpati conform cu studiile de fezabilitate si documentatiile de
urbanism — PUZ ulterioare prezentei documentatii

Art. 20. — Aspectul exterior al constructiilor
Se vor respecta prevederile P.U.Z., R.G.U. - Art. 32 si a Regulilor de baza cuprinse in
prezentul Regulament CAPITOLUL Il, pct. 11.3.

Pentru hotelul Castelul din Carpati conform cu studiile de fezabilitate si documentatiile de
urbanism — PUZ ulterioare prezentei documentatii

Art. 21. — Procentul de ocupare a terenului

POT 35%

CuT 1,2

Pentru hotelul Castelul din Carpati conform cu studiile de fezabilitate si documentatiile de
urbanism — PUZ ulterioare prezentei documentatii

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI $I IMPREJMUIRI

Art. 22. — Parcaje
Se vor respecta prevederile R.G.U.- Art. 33 si Anexa 5 si Anexa 2 si a Regulilor de baza
cuprinse in prezentul Regulament CAPITOLUL II, pct. 12.1. Acestea se vor realiza pe baza
Normelor tehnice de specialitate si a necesarului de locuri de parcare pentru fiecare tip de
functiune in parte.

Art. 23. — Spatii verzi si plantate
Se vor respecta prevederile P.U.Z., R.G.U. - Art. 34 si Anexa 6, si a Regulilor de baza cuprinse
in prezentul Regulament CAPITOLUL Il, pct. 12.2.
Autorizatiile de construire vor contine obligatia mentinerii sau creéarii de spatii verzi,
in functle de destinatia cladirii;
= n gradlnlle de fatads ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi
prevazuta cu plantatii inalte;
* In zonele de versanti se recomanda ca plantarea sa se faca pe baza unor consultari
de specialitate privind speciile care favorizeaza stabilizarea terenului.

Art. 24. — imprejmuiri
Nu sunt permise imprejmuiri
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UTR 6 — INSTALATII DE TRANSPORT PE CABLU: T1, T2, T3

CAPITOLUL | - Generalitati

Unitate teritoriala de referinta constituita din 3 trupuri intravilan ce deservesc exclusiv
instalatiile de transport aerian pe cablu.

Regim maxim de inaltime
P

POT= 35%
CUT=1,2

Zona de protectie a Sitului ecologic Natura 2000 — Nordul Gorjului de Vest
Art.1. — Tipurile de subzone functionale:

e EXISTENT
AG - pasune

e PROPUNERI

IS - zona constructii administrative gi servicii publice;
CC - zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente cu subzonele:
- CCr —cai de comunicatie rutiera;

Art. 2. — Functiunea dominanta:
= servicii specifice activitatilor de turism: apre ski
= circulatii aeriene: instalatii de transport pe cablu si partii aferente

Art. 3. — Functiunile complementare admise sunt:
= spatii verzi decorative si de protectie;
= mobilier urban;
= circulatii pietonale;
» retele tehnico — edilitare si constructii aferente.
= Constructii pentru gospodarie comunala

CAPITOLUL Il - Utilizare functionala

Art. 4. — Utilizari permise
= constructii noi de dotari, servicii si echipamente publice: apre ski
= constructii noi de echipamente pentru transportul aerian pe cablu
= se pot autoriza orice fel de lucrari de intretinere, reconversie, renovare, consolidare,
reparatii si modernizare la nivelul fondului construit cu respectarea prezentului RLU.
* investitii necesare imbunatéatirii calitatii functionarii constructiilor si a confortului
urban;
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amenajari exterioare aferente constructiilor;

spatii verzi, plantatii de protectie si decorative

mobilier urban

cai de comunicatie pietonala

constructii aferente echiparii tehnico-edilitare si de gospodarie comunalg;

se vor sprijini actiunile si se vor autoriza lucrari specifice in vederea protejarii,
reabilitarii si conservarii mediului natural si construit. Se va urmari aplicarea
programelor si masurilor ce au ca scop identificarea si eliminarea potentialelor
focare de prejudiciere a elementelor de mediu. Totodata, se vor sanctiona drastic
incalcarile normelor de protectie a mediului natural si construit.

Art. 5. — Utilizari permise cu conditii

Autorizarea constructiilor se va face in conformitate cu avizul Administratiei Sitului
ecologic Natura 2000

Art. 6. — Interdictii temporare
e Nu este cazul

Art. 7. — Interdictii definitive (permanente)
Sunt interzise urmatoarele activitati:

Constructii care nu sunt legate direct de activitati permise in zona;

Lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

Construirea in zonele de protectie a retelelor edilitare.

Constructii nereprezentative pentru oras care prin conformare, volumetrie sau
aspect exterior aduc prejudicii valorilor arhitecturale si urbanistice;

Amplasarea de panouri publicitare mari pe fatadele constructiilor si pe domeniul
public sau privat;

Plantatile mari sau amenajari ambientale ale spatiilor publice care pot afecta
calitatea peisajului urban, vizibilitatea catre monumentele istorice sau desfasurarea
in bune conditii a traficului auto si pietonal.

Nu se admit nici un fel de interventii care depreciaza caracterul zonei;

Este interzisa in perimetrul de protectie amplasarea de obiective gi desfasurarea de
activitati cu efecte daunatoare asupra vegetatiei si amenajarillor ;

Se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de protectie fatd de
infrastructura tehnica reprezentata de circulatii majore si de retele de transport a
energiei electrice si gazelor;

Se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate. Pentru un
arbore taiat pentru realizarea unei constructii se vor planta alti 5 arbori gi replantarea
acelora care in intervalul de timp de 5 ani de la plantare nu s-au dezvoltat normal
sau s-au uscat.

CAPITOLUL Il - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Conditiile de amplasare si conformare a constructiilor vor respecta prevederile RGU conform
cap. IV. 2., art. 5, 6 si 7(conform planselor 3.1.7. si 3.2.7 Reglementari urbanistice. Zonificare
functionala si Organizarea circulatiilor).
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Art. 8. — Orientarea fata de punctele cardinale

Se vor respecta prevederile P.U.Z., R.G.U. - Art. 17 si Anexa 3 precum si Regulile de baza

cuprlnse in prezentul Regulament CAPITOLUL Il pct. 8.1.
se vor respecta prevederlle normelor sanitare si tehnice in vederea asigurarii
cerintelor privind insorirea, iluminatul natural al incaperilor, perceperea vizuala a
mediului ambiant din spatiile inchise, cerintele specifice legate de buna functionare a
cladirii;

= se vor respecta Legea nr. 10/1995 privind calitatea Tn constructii si Ordinul

Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 privind aprobarea normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei — art. 2.

REGULI DE AMPLASARE SAU RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 9. — Amplasarea fata de drumurile publice
Se va face cu respectarea P.U.Z., sunt permise numai amenajari de circulatii pietonale.

Art. 10. — Amplasarea fata de cai ferate din administrarea S.N.C.F.R.
Nu este cazul.

Art. 11. — Amplasarea fata de aliniament
Conform reglementarilor P.U.Z. (Plangele 3.1.7. si 3.2.7 Reglementari urbanistice. Zonificare
functionala si Organizarea circulatiilor).

Art. 12. — Amplasarea in interiorul parcelei
Conform reglementarilor P.U.Z (Plansele 3.1.7. si 3.2.7 Reglementari urbanistice. Zonificare
functionala si Organizarea circulatiilor).

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art. 13. — Accesele carosabile
Nu sunt permise

Art. 14. — Accesele pietonale
Se vor respecta prevederile R.G.U. - Art. 26 si Regulile de baza cuprinse in prezentul
Regulament CAPITOLUL Il, pct. 9.2. precum si cu respectarea legislatiei in vigoare referitoare.

Accesele pietonale pentru apres ski vor fi astfel conformate incat sa permita circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice pentru deplasare.
REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Art. 15. — Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
Se vor respecta prevederile R.G.U. - Art. 27 si Regulile de baza cuprinse in prezentul
Regulament CAPITOLUL Il, pct. 10.1. si a recomndatrilor din avizele de specialitate.
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= Orice constructie noua destinata constructiilor administrative si serviciilor trebuie
sa fie racordata la reteaua publicd de alimentare cu apa, canalizare si energie
electrica. Restul echiparii tehnico-edilitare se va rezolva in functie de posibilitati;

= Parcelele pentru care nu se pot asigura conditile mentionate prin legislatia in
vigoare sunt neconstruibile.

Art. 16. — Realizarea de retele tehnico — edilitare

Se vor respecta prevederile R.G.U. - Art. 28 si Regulile de baza cuprinse in prezentul
Regulament CAPITOLUL II, pct. 10.2. si reglementarile cuprinse in Plansa 4.7. Reglementari
edilitare.

Art. 17. — Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
Se vor respecta prevederile R.G.U. - Art. 29 si Regulile de baza cuprinse in prezentul
Regulament CAPITOLUL II, pct. 10.3.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMESIUNILE TERENULUI $1 ALE CONSTRUCTIILOR

Art. 18. — Parcelare / Reparcelare
Se vor respecta prevederile P.U.Z., R.G.U. - Art. 30 si Regulile de baza cuprinse in prezentul
Regulament CAPITOLUL Il, pct. 11.1.

Art. 19. - inaltimea constructiilor
Se recomanda ca regim de inéltime P

Art. 20. — Aspectul exterior al constructiilor
Se vor respecta prevederile P.U.Z., R.G.U. - Art. 32 si a Regulilor de baza cuprinse in
prezentul Regulament CAPITOLUL I, pct. 11.3.

Art. 21. — Procentul de ocupare a terenului
POT 35%
CuT 1,2

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI Sl iIMPREJMUIRI

Art. 22. — Parcaje
Nu sunt permise.

Art. 23. — Spatii verzi si plantate
Se vor respecta prevederile P.U.Z., R.G.U. - Art. 34 si Anexa 6, si a Regulilor de baza cuprinse
in prezentul Regulament CAPITOLUL II, pct. 12.2.
= |n zonele de versanti se recomanda ca plantarea sa se faca pe baza unor consultari
de specialitate privind speciile care favorizeaza stabilizarea terenului.

Art. 24. — imprejmuiri
Nu sunt permise imprejmuiri
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UTR 7 — REFUGII TURISTICE: R1, R 2

CAPITOLUL | - Generalitati

Unitate teritoriala de referinta constituita din 2 trupuri intravilan rezervate construirii
refugiilor montane.

Regim maxim de inéltime
P+m

POT= 35%
CUT=1,2

Zona de protectie a Sitului ecologic Natura 2000 — Nordul Gorjului de Vest si a Parcului
National Defileul Jiului

Art.1. — Tipurile de subzone functionale:
e EXISTENT

AG - pasune
e PROPUNERI

IS - zona constructii administrative gi servicii publice;
CC - zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente cu subzonele:
- CCr —cai de comunicatie rutiera;

Art. 2. — Functiunea dominanta:
= Echipamente publice specifice activitatilor de turism: refugii montane

Art. 3. — Functiunile complementare admise sunt:
= spatii verzi decorative si de protectie;
= circulatii pietonale;
» retele tehnico — edilitare si constructii aferente.

CAPITOLUL II - Utilizare functionala

Art. 4. — Utilizari permise

= constructii noi de echipamente publice: refugii montane

= se pot autoriza orice fel de lucrari de intretinere, reconversie, renovare, consolidare,
reparatii si modernizare la nivelul fondului construit cu respectarea prezentului RLU.

= amenajari exterioare aferente constructiilor;

= gpatii verzi, plantatii de protectie si decorative

= cai de comunicatie pietonala

= constructii aferente echiparii tehnico-edilitare si de gospodarie comunalg;

= se vor sprijini actiunile si se vor autoriza lucrari specifice in vederea protejarii,
reabilitarii si conservarii mediului natural si construit. Se va urmari aplicarea
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programelor si masurilor ce au ca scop identificarea si eliminarea potentialelor
focare de prejudiciere a elementelor de mediu. Totodata, se vor sanctiona drastic
incalcarile normelor de protectie a mediului natural si construit.

Art. 5. — Utilizari permise cu conditii

Art. 6. -

Autorizarea constructiilor se va face in conformitate cu avizul Administratiei Siturilor
ecologicice Natura 2000

Interdictii temporare

e Nu este cazul

Art. 7. -

Interdictii definitive (permanente)

Sunt interzise urmatoarele activitati:

Constructii care nu sunt legate direct de activitati permise in zona;

Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

Constructii nereprezentative pentru orag care prin conformare, volumetrie sau
aspect exterior aduc prejudicii valorilor arhitecturale si urbanistice;

Amplasarea de panouri publicitare mari pe fatadele constructiilor si pe domeniul
public sau privat;

Plantatile mari sau amenajari ambientale ale spatiilor publice care pot afecta
calitatea peisajului urban, vizibilitatea catre monumentele istorice sau desfagurarea
in bune conditii a traficului auto si pietonal.

Nu se admit nici un fel de interventii care depreciaza caracterul zonei;

Este interzisa in perimetrul de protectie amplasarea de obiective si desfasurarea de
activitati cu efecte daunatoare asupra vegetatiei si amenajarillor ;

Se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate. Pentru un
arbore taiat pentru realizarea unei constructii se vor planta alti 5 arbori gi replantarea
acelora care in intervalul de timp de 5 ani de la plantare nu s-au dezvoltat normal
sau s-au uscat.

CAPITOLUL Il - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Conditiile de amplasare gi conformare a constructiilor vor respecta prevederile RGU conform
cap. IV. 2., art. 5, 6 si 7(conform planselor 3.1.8. si 3.2.8 Reglementari urbanistice. Zonificare
functionala si Organizarea circulatiilor).

Art. 8. —

Orientarea fata de punctele cardinale

Se vor respecta prevederile P.U.Z., R.G.U. - Art. 17 si Anexa 3 precum si Regulile de baza
cuprlnse in prezentul Regulament CAPITOLUL Il pct. 8.1.

se vor respecta prevederlle normelor sanitare si tehnice in vederea asigurarii
cerintelor privind insorirea, iluminatul natural al incaperilor, perceperea vizuala a
mediului ambiant din spatiile inchise, cerintele specifice legate de buna functionare a
cladirii;

se vor respecta Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii si Ordinul
Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 privind aprobarea normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei — art. 2.
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REGULI DE AMPLASARE SAU RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 9. — Amplasarea fata de drumurile publice
Se va face cu respectarea P.U.Z., sunt permise numai amenajari de circulatii pietonale.

Art. 10. — Amplasarea fata de cai ferate din administrarea S.N.C.F.R.
Nu este cazul.

Art. 11. — Amplasarea fata de aliniament
Conform reglementarilor P.U.Z. (Plansele 3.1.8. si 3.2.8 Reglementari urbanistice. Zonificare
functionala si Organizarea circulatiilor).

Art. 12. — Amplasarea in interiorul parcelei
Conform reglementarilor P.U.Z (Plansele 3.1.8. si 3.2.8 Reglementari urbanistice. Zonificare
functionala si Organizarea circulatiilor).

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art. 13. — Accesele carosabile
Nu sunt permise

Art. 14. — Accesele pietonale
Se vor respecta prevederile R.G.U. - Art. 26 si Regulile de baza cuprinse in prezentul
Regulament CAPITOLUL Il, pct. 9.2. precum si cu respectarea legislatiei in vigoare referitoare.

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Art. 15. — Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
Se vor respecta prevederile R.G.U. - Art. 27 si Regulile de baza cuprinse in prezentul
Regulament CAPITOLUL Il, pct. 10.1. si a recomndatrilor din avizele de specialitate.

= Orice constructie noua destinata constructiilor administrative si serviciilor trebuie
sa fie racordata la reteaua publica de alimentare cu apa, canalizare si energie
electrica. Restul echiparii tehnico-edilitare se va rezolva in functie de posibilitati;

= Parcelele pentru care nu se pot asigura conditile mentionate prin legislatia in
vigoare sunt neconstruibile.

Art. 16. — Realizarea de retele tehnico — edilitare

Se vor respecta prevederile R.G.U. - Art. 28 si Regulile de baza cuprinse in prezentul
Regulament CAPITOLUL I, pct. 10.2. si reglementarile cuprinse in Plansa 4.8. Reglementari
edilitare.

Art. 17. — Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
Se vor respecta prevederile R.G.U. - Art. 29 si Regulile de baza cuprinse in prezentul
Regulament CAPITOLUL Il, pct. 10.3.
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REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMESIUNILE TERENULUI $I ALE CONSTRUCTIILOR

Art. 18. — Parcelare / Reparcelare
Se vor respecta prevederile P.U.Z., R.G.U. - Art. 30 si Regulile de baza cuprinse in prezentul
Regulament CAPITOLUL Il, pct. 11.1.

Art. 19. - inaltimea constructiilor
Se recomanda ca regim de inaltime P+m

Art. 20. — Aspectul exterior al constructiilor
Se vor respecta prevederile P.U.Z., R.G.U. - Art. 32 si a Regulilor de baza cuprinse in
prezentul Regulament CAPITOLUL Il, pct. 11.3.

Art. 21. — Procentul de ocupare a terenului
POT 35%
CuT 1,2

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI $I IMPREJMUIRI

Art. 22. — Parcaje
Nu sunt permise.

Art. 23. — Spatii verzi gi plantate
Se vor respecta prevederile P.U.Z., R.G.U. - Art. 34 si Anexa 6, si a Regulilor de baza cuprinse
in prezentul Regulament CAPITOLUL I, pct. 12.2.
* In zonele de versanti se recomanda ca plantarea sa se faca pe baza unor consultari
de specialitate privind speciile care favorizeaza stabilizarea terenului.

Art. 24. — imprejmuiri
Nu sunt permise imprejmuiri

l. REGULI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR DIN
EXTRAVILAN

V.1. TERENURI AGRICOLE - AG

Terenurile agricole din extravilan sunt delimitate conform Plangei 3.1.1. — Reglementari
urbanistice. Zonificare functionala. Aceste terenuri se supun prevederilor Art 3 din R.G.U.,
CAP. Il, pct. 6.1. din prezentul R.L.U.

V.2. SUPRAFETE iIMPADURITE - PD

Padurile sunt delimitate in Plansa 3.1.1. — Reglementari urbanistice. Zonificare functionala.
Acestea sunt administrate o parte de Ocolul silvic Carpatina aflat in administrarea Primariei
municipiului Vulcan si o parte de Composesoratul Straja Gruniu Zanoaga Sterminos. Pentru
aceste terenuri se vor aplica prevederile Art 5 din R.G.U., CAP. Il, pct. 6.3. din prezentul R.L.U.
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Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera este
interzisa. In mod exceptional cu avizul organelor administratiei publice de specialitate se pot
autoriza numai constructiile necesare intretinerii padurilor, exploatérilor silvice si culturilor
forestiere.

Prin acest PUZ nu sunt propuse defigari. Pentru realizarea culoarului telegondolei 2 se
propune pentru implantarea stalpilor de sustinere scoaterea temporara din circuitul forestier a
unei suprafata mai mica de jumatate de hectar de padure (conform Codului Silvic, Art. 39).

V.3. TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE - TH

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel in albia paraului Baleia si
paraului Morisoara, sau pe malul acetora va trebui sa tind seama de prevederile Legii apelor
107/1996 republicata in 2010, de RGU, Art. 7 si Anexa 2, de RLU, - CAP Il, pc. 6.4. si de
datele din Cadastrul apelor tinut la zi de Regia Autonoma Apele Romane.

Delimitarea zonelor de protectie pentru pentru albiile minore ale cursurilor de apa se realizeaza
de catre Regia Autonoma Apele Roméne impreuna cu autoritatea de cadastru funciar si cu
detinatorii terenurilor riverane.

V.4. TERENURI OCUPATE CU CAl DE COMUNICATIE
RUTIERA, AERIANA §1 CONSTRUCTII AFERENTE - TC

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel in zona drumurilor publice se va
face conform prevederilor RGU, Art. 8, RLU, CAPITOLUL I, pct. 8.3. si precizarilor din GHID.

Investitiile referitoare la drumurile publice vor respecta Normele tehnice aprobate prin Ordinele
Ministerului Transporturilor nr. 43/1998,nr. 45/1998, nr. 46/1998, nr. 47/1998, nr. 49/1998 si nr.
571/1997. De asemenea se vor respecta prevederile legislatiei in domeniu: Legea nr. 71/1996
privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea | — Cai de
comunicatie (Anexele Ill si IV), Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor, etc.

Autorizarea executarii constructiilor de instalatii de transport pe cablu si pértii se va face in
conformitate cu respectarea prevederilor prezentului RLU, a studiilor de fezabilitate si a
legislatiei, normelor si normativelor in vigoare — Legea 755/2001- privind organizarea si
desfagurarea actvitatilor de turism in Romania; HG 263/2001 privind amenajarea, omologarea,
intretinerea si exploatarea partiilor si traselor de schi pentru agrement.

intocmit,
Arh. Monica AILINCAI
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